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DISPOSITIONS GENERALK



Le présentreglements 6 applique ° | densemble du territoire commu

Outre sa partie écrite, il comprend les documents graphiques du réglement délimitant les différentes
zones menti onn®e-slessous ¢t @uarest presctipions3reglenientaires et particulieres
applicables dans les secteurs mentionnés.

Le reglement comprend également en annexe la liste des éléments du patrimoine béti remarquable a
protégerautitreduL.151-1 9 Code de I 6Ur bani sme

Afin doéidentifier | a r dégimmeria popd considéire e, Je casbchéamilesy i ent de
dispositions applicables au document graphique du réglement et les dispositions particuliéres.

Les dispositions a prendre en compte sont alors celles applicables a la zone en vertu des dispositions
générales et les dispositions lites a la zone, complétées ou modifiées par les dispositions
particulieres du reglement applicables dans certaines zones ou certains secteurs.

Sont et demeurent notammentappli cabl es au territoire communal l es
pr®vues au chapitre | du titre | du Code3 Rild1-51ab6 Ur bani
R.111-19 et R.111-284R.111-3 0, comme i nscr Hltduméméaddder ti cl e R. 111

S6éajoutent aux r gl es propres du Pl an Local déUr ba
I€gislations spécifiques concernant notamment :
- La Directive Territ oA)ideslAlpes-Mdritma®appragrecmpandécre(dd T
02 décembre 2003,
- Laloi du 8 Janvier 1993 relative a la protection et a la mise en valeur des paysages,

- Laloidu3janvier1992«1 oi swy | 6eau

- Les servitudes doéutilit® publique affectant | 6 ut
report®es sur un document annex® au Plan Local do

- Les périmeétres visés aux articles R.151-52 et R151-53du Code de | 6Urbani sme,
effetssurl 6 occupation et | 6utilisation des sols et qui

documents graphiques

Le présent reglement délimite les zones urbaines, les zones agricoles et les zones naturelles et
forestiéres. Il fixe I es r gles applicables ° 1 6int®rieur d

Les zones urbaines, indiquées zones U, comprenant :

-UnezoneUApour | durbanisation histori gseeteudeUlmet, qui c
UAb i correspondant respectivement au centre village et au hameau de Saint-Pons.
-UnezoneUBpour | 6extension du il 1l age.

v
-UnezoneUCpour |l es secteurs doslkabi t at de moyenne den



-UnezoneUDpour | es secteurs dobébhabitat pavillonnaire deé
-UnezoneUEpour | es zones d®di ®es aux ®qui pements publii

- Une zone UF pour le secteur urbain de la station de Gréoliéres-les-Neiges.
-UnezoneUZpourlami cro zone dbéactivit®s en entr®e de v

Les zones agricoles (A), zones destinées a protéger les terres agricoles en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique.

Elles comprennent un sous-secteur Ap pour les zones agricoles qui nécessitent une protection
particuliere.

Les zones naturelles (N), zones destinées a protéger les espaces naturels en raison de la qualité des

sites, milieux et espaces naturel s, des paysages et
esthétique, historique ou écologique.
Elles comprennent des sous-secteurs qui ont pour vocation de conserver leur caractére naturel tout
en accueillant des constructions et/ou aménagements spécifiques :
- Une zone N pour les espaces naturels ou boisésnefais ant | 6obj et dbdaucune pr ot
- Une zone Nc pour le cimetiére, comprenant les aménagements existants et des éventuelles
extensions.
- Une zone NL correspondant aux activités touristiques.
- Une zone Ns correspondant aux activités sportives.
- Une zone Nx correspondant au domaine skiable de Gréolieres-les-Neiges.
- Une zone Nxf correspondant a la zone de ski de fond de Gréoliéres-les-Neiges.
Sur les plans figurent également :
1 Les emplacements réservésauxv oi es et ouvrages publics, aux ins
aux espaces verts ainsi qubdbaux espaces n®cessair

L.151-41 du code de | urbani sme).

1 Les éléments de paysage et de patrimoine a protéger (L.151-19 et L.151-23 du Code de
 6Ur bani sme) .

1 Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (L.113-1 et
L.113-2 du Code de | 6Urbani sme).

1 Les périmétres de mixité sociale (L.151-15 du Code de | 6Ur bani sme)

1 Les secteurs concernés par une Or i ent at i on d & A mRrogeagreation [fQAP)e t de

(L.151-6etL.151-7 du Code de. | Burbani sme)
1 Les batiments pouvant changer de destination (L.151-1 1 du Code de | 6Ur bani

Les regles et servitudes définies par le présent reglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation,
a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Envertu de | 6dr tdiuclCeodle. =2 | 6 Ur bani s me, il peut °tr
reglement afin de permettre :
9 La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles ;

s me

e d
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fLa restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces regles ;

1 Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

En vertu de -boéamwmt iColdee Ld.el 5126 ur b dénogésame regles relatives al t °tre

| 6emprise au sol, " la hauteur, ° | 06i mplantation et ~
fLa mise en Tuvre d'une isolation en saillie des fa-.
fLa mi se en Tisalatian par sirélévatien des toitures des constructions existantes ;
fLamise eni u v dedispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration

architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

ARTICLE 6 O T RAVAUX SUR DES IMMEU BLES BATIS EXISTANTS

Lorsqu’' un i mmeubl e boOt i existant - |l a date dbéapprob
conforme aux dispositions édictées par le présent réglement, s a u f pour |l es ®qui pemen
collectif et services publics, - ne peuvent étre autorisés sur cet immeuble que les travaux qui

ndéaggr av e n t-corjoarsté de aes immeubles avec ledit reglement ou qui sont étrangers aux

dispositions du présent reglement.

ARTICLE 7 O DISPOSITIONS RELATIVE S A LA RECONSTRUCTIO N OU RESTAURATION
DE CERTAINS BATIMENT S

En vertu de -15dar tCiodlee dle. 1 5Ur bani s me, l orsqu' un boO©tim
étre détruit ou démoli, sa reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire.

En vertu de -23adui CloddelL del11 6Ur bani sme, |l a restaurat
l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents

d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L.111-11, lorsque son intérét architectural ou

patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce

batiment.

ARTICLE 8 0 OUVRAGES TECHNIQUES N ECESSAIRES AU FONCTI ONNEMENT DES

SERVICES PUBLICS ET AUX SERVICES D GNTERET GENERAL

Nonobstant |l es dispositions dbéurbanisme du pér ®sent
publique, d'intérét généralou du R®seau Publ i c deonthutesisesspus réservael 6 El ect r
de leur insertion correcte dans le site.

Les constructions, installations et | a mai ntenance d 6 néuegsairy s ®l ect
fonctionnement d u R®s eau Publ ic de Btr de ncesponvrages dirfsiEdque ks r i ci t ®
affouillements et les exhaussements qui leur sont liés sont autorisés dans les toutes les zones du Plan

Locald 8 Ur bani s me.

REGLEMENT DU PLAN LocAL DO RBANISME ' 6



Les Servitudes doéUtilit® Publique (SUP) affectant | 6u
au droit de propriété, instituées par des actes spécifiques en application de Iégislations particulieres

en vue notamment de préserver le fonctionnement de certains équipements publics, le patrimoine

naturel ou culturel ainsi que la salubrité et la sécurité publique.

Léensembl evidtesdeSse dé6Utilit® Publique, institu®es 7 (
annex® au dossier de Plan Local déUr bani s me.

Sont applicables, en complément des regles des zones, des dispositions générales et des dispositions
particulieres du reglement :

- Au vu du risque sismique, les dispositions de l6arr °t ® du 22 octobre 201C¢
classification et les regles de construction parasismique applicables aux batiments de la
classe dite «a risque normal e en application -5déu Cbdéeadet i cl e I
| 6Environnement,

- Au vu de I|-dahfPhementradés ter i

erra s argil eux, l e n
porté a connaissancede | 6 Etat du 27.01. 20

n
12.
Les secteurs soumis a des risques devront se référer aux prescriptions édictées par les plans, arrétés
et documents en annexe du présent dossier de PLU.

Dans | e cas de prescriptions apylaunst cloentm°aneg noabnjteet ,q ucid e

A Protection du patrimoine archéologique

Confor m®ment 7 -4]lédmajet geuwt Btre refRsé bu rlétre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

En vertu de cet article et conformément aux dispositions du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 pris

pour | dappl i cat i-4d du 1@ janviér 2001 et lielatihadx2pdobétiures administratives et

financi res en mati re dobébarch®ol ogie pr®ventive, t ou
(permis de construire, permisde démoli r €) ne pourra °tre accord®e qubapr
l e Pr®f et de R®gion (Direction R®gionale des Affaire
et éventuellement aprés exécution des prescriptions émises sur des parcelles concernées par un site

archéologique.



La liste et le plan repérant les éléments du patrimoine archéologique connus a ce jour sont annexes
au dossier de Plan Local déUr bani sme.

A Protection de la ressource en eau

Les sources de Gréolieres, la source du Vegay si t u®e sur | a ceb lmsowrceedesd 6 Ai gl u
Termes situ®e sur fantombhhobpetdddadd®@®dcl arations doéut il
2005, 1" avril 1996 et 3 décembre 2008.

Les secteurs concernés par les périmetres éloigné, rapproché ou immédiat devront ainsi se référer

aux prescriptions particulieres pour la protection de la ressource en eau sur le territoire communal,

d®f i nies par Il.6arr°t® pr®fector al

A Choix des essences

Une liste des essences allergénes figure en annexe du réglement.
Le choix des essences doit étre raisonné en fonction du potentiel allergisant et doit étre diversifié afin
de réduire les concentrations locales en pollen.

En vertu des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de | 6Ur bani s me, Il e Pl an |1
les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer comme espace boisé classé (EBC).

Les espaces hoisés classés sont identifiés sur le document graphique.

Ce cl assement interdit tout changement doaffectation
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. Il peut étre fait application

dur ®gi me dbéexception -4prpRovuur “| e sdacrauipcel se elt. 4a2blatt ages do

Léarticll% du 1Golde de | durbanisme di spose que

Article L.151-19 : « Le reéglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
guartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Tous travaux ayant pour ef fet de d®truire ou de nui

doivent faire | 6objet dbébune demande pr®alable au titr
| 6art ilc7l ed uR. G@@dle de Ipérmis dteadénokr near.est applicable au titre de

l 6arti d9diChbdé58ie | urbani sme

Le tableau répertoriant les éléments de patrimoine a protéger est annexé au présent reglement.



Pour | 6ensembl e des ® ®ment s deautmisés tes mavauxnvisantba©t i " p

am®liorer |l e confort ou | a solidit®, | 6extensi on, I e
gestion, de r®novation ou de remise en ®tat doéun ®I| ®
la mesure ou ils ne portent pas atteinte a la cohérence architecturale et a la protection générale de cet

®l ®ment ou qubils contribuent ° restituer une des con

Les travaux réalisés doivent notamment permettre de :
- Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles de la construction en

veill ant " la bonne mise en Tuvre des travaux
déaccessibilit® ou de s®curit® ;

- Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales de la construction ;

- Mettre en Tuvre des mat®riaux et des techniques

l'aspect d'origine de la construction ;

- Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale de
la construction existante ;

- Proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec le caractére de la
construction existante ;

- Assurer aux espaces libres situés aux abords immeédiats de la construction un traitement
de qualité, approprié aux caractéristiques architecturales de la construction existante.

Si la construction a fait l'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'elle
a subi.

Envertu de | 6art-28l eluL Cbd®e de | 6Urbanisme, | e Pl an Loc
®l ®ments de paysage et d®l i mite | es sites et secteur
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définit

les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Les éléments du patrimoine paysager a protéger sont identifiés sur le document graphique par un
aplat de point vert.

En vertu des articles L.151-6 et L.151-7 du Code de | 6Ur bani sme, l e Pl an |
des Orientations doAmM®nage me nxtsecteurs pdrtculidts: te gactaumduat i on s
village et | a zone dbéactivit®s en entr®e de village
Dans ces deux sect eur s, des orientations dbéam®nagement et (
maniére écrite et graphique. Les dispositions écrites et graphiques applicables sur ces secteurs
constituent |l a pi ce nA6 du dossier de Plan Local doéL
Les modes de repr®sentation utilis®es sont sch®mati qt
principes déam®nagement tavede |ltesgjwalx odwes ddbopm®reat i o
compati bl es. Ces sch®mas néont donc pas pour obj et
programme de chaque op®ration, ni déi ndi quer l e d®t ¢
pourront y étre réalisés. Leur finalit® est de pr ®senter l e cadre o©
dans | equel prendront pl ace | es projets doéoam®nagemert

| 6®laah@om des projets doéam®nagement .



En vertu de 4B%a*Aicl2ALdUu5Code de | 6Ur baudélisitedes | e Pl a
emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est interdite toute construction ou aménagement

autr e gue ceux pr ®vus par I e document déur bani sme
installations doéint ®r °t irigpeblidRe).al , espace vert public,
Ces emplacements réservés sont identifiés sur le document graphique et une liste est annexée au

pr ®sent dossier de Plan Local déUr bani s me.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant des
articles L.152-2 et L.230-1 et sui vants du Code de | 6Urbanisme aupr
public bénéficiaire.

En vertu de lafticle L.151-15 du Code de | 6UrbdodilUsimeni bmePli dentLtotiatet
zones urbaines ou a urbaniser :
- Des périmetres de mixité sociale (PMS) qui délimitent des secteurs dans lesquels, en cas de

r®al i sation dobéun programme de | ogement, un pource
catétgoriesde | ogements quoéil d®finit ° péaestéglessodtdun seu
®di ct ®es " ldzoreUB.i cl e 3 de

Les périmétres de mixité sociale sont identifiés sur le document graphique. Une liste est annexée au
présent dossier de PlanLocald 6 Ur bani s me .

Pour tout nouveau projet, |l 6enjeu sera de ne pas aggrt
guantitative et qualitative des ruissellements. Les imperméabilisations nouvelles sont soumises a la
cr®ation dbéouvrages s p®cui fddaiurefsi |de artdodsposiiionsndd @er meme r
| 6ar tdecle®ehaque zone. Les am®nagements r®alis®s sur I
mesures nécessaires pour limiter l'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et

de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement. lls doivent, le cas échéant, prévoir des

installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel, et si besoin le traitement des eaux

pluviales et de ruissellement lorsque la pollution gu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire

gravement a l'efficacit® des dispositifs d'assainissement pluvial.

Conformément aux dispositions du Code Civil, les constructions et aménagements a réaliser ne

doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

En aucune facon, les balcons et loggias ne pourront étre équipés de gueulard dirigeant les eaux
pluviales directement sur la voie publique.

Le décretn®2011-544 du 18 mai 2011, pris en application de |
portant engagement national pour | denvironnement, do&f



lors du dépdt de la demande de permis de construi r e et " | 6ach vement des t
batiments neufs ou partie nouvelle de batiments existants, les documents attestant de la prise en

compte de la réglementation thermique.

L6i mplantation des dispositifs n®cuevseslaabrleess “etl 6'utli &
thermiqgue par | 6ext®rieur sont autoris®s dans | es ma
gudils no6e20cmdedébdrd. pas

Pour tous |l es secteurs non raccord®s au r®seau dobdass
habitations doivent °tre achemin®es vers un disposit
sur |l a parcell e. Lor s d ooncee deddépait doit camser¥ep ume surfacee I 6uni
mi ni mum pour | 6®pandage.

Léassainissement autonome individuel doit °tre aux no

La Communaut ® do6Aggl om®r at i @enerSoe hp @aurAnlteée podoimpt € CAS A
ses communes membres |l a comp®tence do6®l i mination et d
Un réglement communautaire de la collecte des déchets a été établit.

Ce r glement pr®ci se de ma pplicatipnedesldifféremtesdois Ewapéercnesn d i t i o n ¢
et Nationales relatives aux services do6®l i mination de

Le r gl ement du service public doé®liminatioa des d®
pr ®sent dossier de Plan Local déUr bani sme.
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Acc s du terrain d'assiette du projet : | 6acc s corr
porche, partie de terrain donnant sur la voie, par lequel les véhicules ou les piétons pénétrent sur le

terrain d'assiette du projet.

Acceés aux voies publiques : I'accés aux voies publiques peut s'effectuer par une voie privée ou par

une portion de terrain privé.

Elément d'une facade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la périphérie du
batiment et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.

Cette sous-desti nati on recouvr e |l es constructions desting
conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
pr®sentation de bi eancsat, aréhitette, médecin,ddanguese salle teesports privée,

agence immobili reé

Limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé. Dans le cas des voies
priv®es, | 6al i gnement est la | imite s®parative entr
cyclable, espaces verts, etc.) et |l e terrain dbébusage

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction

principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre

implantée selon un éloignement restreintentrelesdeux constructions afin de mar
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,

sans disposer doéacc s direct depuis |l a construction p

Un arbre de haute futaie est un arbre qui s6®I " ve T 1
80 cm de circonférence minimum a 1 m du sol.

Les arbres plant®s en tant qgudar bres ded obhuarubtaen i tsimge
accordée seront dés lors considérés comme répondant a la définition des arbres de haute tige

existants a conserver.

Seuls les arbres de haute tige en mauvais état phytosanitaire ou présentant un risque avéré pour la

sécurité des personnes ou de nature a causer, de maniére directe, des dommages sérieux et avérés

aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment), pourront étre abattus et remplacés par

des arbres de méme essence ayant une « force » minimum de « 20-25 ». Dans tous les cas, lesdits

arbres ne pourront °tre abattus que si | 6abattage col
dommage.

Types dboaltbsedi ff®rents types dbdarbres de haute tige
reglement sont les espéces locales ou méditerranéennes.



Cette sous-destination recouvre les constructions commerciales destinées a la présentation et vente
de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la
vente de biensouservices, A t i tre doé@pxieangpdiee, supermarch®, boul ange

Cette sous-destination recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant & aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

La bande de constructibilité correspond a la portion du terrain d'assiette du projet, bordant les
emprises publiques et voies.
La profondeur de la bande de constructibilité est mesurée horizontalement et perpendiculairement a la

voie ou “ | 6alignement existant et futur

Volume construit au-dessus du sol, avec ou sans fondat i o n, am®nageabl e pour |1 6ha
des activités a caractere professionnel, artisanal, industriel, touristique, sportive ou de loisirs,
commercial ou agricole, &

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation

de salonsetf or ums ° titre payanttcenAr e¢estee g@dgaerempl @arcs
déattracti on, z®nithseée
Constructions et install ations n®cessaires aux servi

les destinations correspondant notamment aux catégories suivantes :
- Les locaux affectés aux services municipaux, communautaires, départementaux, régionaux ou

nationaux destin®s principalement ° | 6accueil et a
- Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services de

secour s, de lutte contre | 6incendie et de police (
- Les creches et haltes garderies,

-Les ®tablissements dbébenseignement maternel, primai
- Les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les

®t ablissements dbéenseignement sup®rieur,

- Les établissements de santé publics : hépitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
dispensaires,

-Les ®tablissements de sant® priv®s déint®r°t coll
personnes morales de droit privé, qui poursuivent un but non lucratif (association ou fondation)



et sbengagent ° respecter cerl66drzd Cagademsanttes (pr ®
publique et reprise notamment sous |l a forme dbéun p
-Les ®tablissements doéosortiahespaibdliesowumPdi v®s doi
non lucratif (ESmsPIC),
- Les établissements de santé det ype Etabli ssement d6H®ber gement p
Dépendantes (EPHAD), cliniques, etc.
- Les établissements culturels et les salles de spectacle, les cinémas, les casinos de jeux,
- Les établissements sportifs a caractére non commercial,
- Les équipements sportifs structurants ou stades,
- Les aménagements liés aux activités de sport et de loisirs,
- Les parcs des expositions,
- Les béatiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains.
Commerce de détail : commerce qui vend essentiellement des produits a l'unité a des consommateurs
pour un usage domestique ; le « e-commerce » correspondant a la définition ci-aprés constitue un
commerce de détail.
Commerce de gros : commerce qui vend essentiellement des produits a destination des
professionnels.
Conception sp®cifiqgue du boOti en termes de compacit@G
ouvertures, etcé afin ddéam®li or enstructers performances @
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisabl e -splauensufateo mme en sous
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité
de | 6ouvrage rempli ssent l eur s fonctions. Une e rui ne
construction existante.
Il s'agit des constructions qui comportent, outre le caractére temporaire de I'hébergement, le minimum
d'espaces communs et de services propres aux hétels (restaurant, blanchisserie, accueil,..).
Léartisanat se d®finit en fonction de |l a taille de 1|6
| 6entreprise et de | dactivit® exerc®e (actiwet® de |
prestation de service dont la liste a été précisée par le décret du 2 Avril 1998). Il existe 4 grands
secteurs dansl kebtbOti snemat | 6ali mentation (m®tiers de

Elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des activités économiques d'achat et vente de
biens ou de service. La présentation directe au public doit constituer une activité prédominante. Les



bureaux de vente d'une compagnie d'assurance relévent ainsi de la catégorie « commerce » alors que
les locaux accueillant les activités de direction et de gestion entreront dans la catégorie « bureaux ».

Des constructions sont contig¢es |l orsque |l eurs fa-ad
avec| 6autre. Des constructions seul ement reli ®es par
porche ou un angle de construction ne constituent pas des constructions contigués.

Les destinations des constructions sont regroupées en cing catégories, elles-mémes détaillées en
sous-destinations :
1 Exploitation agricole et forestier : exploitation agricole, exploitation forestiére
1 Habitation : logement, hébergement
1 Commerce et activités de service : artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de
gros, activit®s de services 0% sobeffectue | 6accue
touristique, cinéma
fEqui pements doéint ®r °t ¢ :ddcdux et burehiux actueilsrg duvpubticedes publ i ¢
administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimil®s, ®tablissements dbdensei gneme
de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public
9 Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : industrie, entrepdt, bureau, centre de
congr s et dbébexposition.
Chacune de ces sous-destinations est explicitée dans ce lexique.

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Léemprise au sol correspond ° |l a projection vertical
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
excl us, ainsi gue | es d®ant phs souterus pao des poteaux duadess qu b i | s

encorbellements.

Sont ainsi inclus: la surface au sol du rez-de.c hauss®e dbéune <construction (
compris), les surfaces non closes couvertes par un toit et soutenues par des poteaux ainsi que les

piscines.

Sont ainsiexclues: | es voies dobéacc s, | e sde statiompement nbrd cawvertess , |l es
ainsi que les terrasses qui ne présentent ni une surélévation significative par rapport au terrain, ni des

fondations profondes.

La notion déemprise au sol ne sbébapplique pas
- Aux travaux de réhabilitation et surélévation des constructions existantes ayant une emprise au
sol sup®rieure " celle pr®cis®e " | darticle 9 du r
-Aux constructions et installations n®cessaires aux
Le coefficient doéempriseunfuaceldesitddmpriapgpoaud ddel | de

surface de terrain prise pour référence.



Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (parkings
de surface, places et placettes...).

Cette sous-destination recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a l'exercice d'une
activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les
piscines ouvertes au public.

Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les foréts, parc a protéger ou

a créer qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou des réseaux

de haies, des plantations d'alignement. Les EBC peuvent étre situés dans n'importe quelle zone

urbaine ou naturelle. Ce classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique

(cercles compris dans un quadrillage orthogonal). Situé dans une zone urbaine, I'EBC est
inconstructible mais sa superficie peut étre prise en compte dans le calcul des droits a construire.

Si | 6EBC ne peut faire | ' objet d' aaeasondatthi®d, it pewt,h e ment
par contre, faire |'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article

R.113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occup®e par | 6emprise au
constructions. Peuvent donc étre considérés comme espaces libres les sous-sols totalement enterrés,

les espaces plantés de pleine terre, les cheminements piétons et aires de jeux non imperméabilisés,

les toitures végétalisées, etc.

Les surfaces grev®es par des servitudes ddbespaces o
class®s sont prises en compte dans | es surfaces dbéesp

1 Espace vert: espace végétalisé dont| 6 ®pai sseur de terre v®g®tale es
Im.

1 Espace vert de pleine terre : espaces libres non béatis ni en surface ni en sous-sol permettant
la libre infiltration des eaux pluviales. lls peuvent étre aménagés (pelouses, plantations, allée
de jardin non dallée ou cimentée, é ) .
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Cette sous-destination recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi
gue les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers,
les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres
services similaires.

Cette sousc<destination recouvre |l es constructions destin®e
pastorale, notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des
récoltes.




Cette sous-destination recouvre les constructions et les entrepdts notamment de stockage du bois,
des v®hicules et des machines permettant | dédexploitati

L 6 e x t econsisteoem un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-c i . Léextension peut °tre horizontale ou ver
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Les fa-ades doéun bo©ti ment ou déune construction co
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels sur les baies, les bardages,
lesouvertures, |l 6i sol ation ext®rieure et | es ® ®ment s

Le gabarit d®signe | 6ensemble des plans verticaux,
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des reégles de hauteur, de prospects et
débemprise au sol

Hauteur absolue :

La hauteur absolue est la différence de niveau entre le point le plus bas et le point le plus haut de la
construction, vide sanitaire inclus. Cette hauteur est mesurée en tout point des fagades, a partir du

terrain (naturel existant ou excavé apres travaux) , jusqudau niveau de | 6®gout
en pente, ou en partie supérieure de la dalle pour les toitures terrasses.

Hauteur frontale :

La hauteur frontale est la différence de niveau entre le point le plus bas et le point le plus haut de

I'ensemble de la construction comprenant tous les batiments contigus ainsi que les terrasses et murs

de souténements liés et nécessaires a la construction. Cette hauteur est mesurée en tout point de la

construction a partir du terrain (naturel existantoue xcav® apr s travaux), jusquoeze
du toit, pour les toitures en pente, ou en partie supérieure de la dalle pour les toitures terrasses.

Pour | 6ensembl e des zones, | a haut eur des ®] ®ment s

dispositf s n®cessaires ° |l utilisation des ®nergies reno
devront pas excéder 1,50 m au-dessus du niveau de la toiture.
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Hauteur absolue

Hauteur frontale

Vide sanitaire I

A
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Ferrain naturel

Cettesousc-desti nation recouvre | es constructi adansesduest i n®e
foyers avec service, notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

Cette sous-destination recouvre les constructonsde st i n®es ~° | 6h®bergement temp
moyenne durée proposant un service commercial. At i t r e :dhftelxvélage tleevacances,

camping, parc r®sidentiel de loisirs, r®sidence de to
Cette sous-destination recouvre lesconst r ucti ons desti n®es ° l activit®
secteur primaire, l es constructions destin®es ~ | 0b6ac

l es constructions artisanales du sect entlsadtietéslda constr
production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances. A titre
déexemmlnest ructi on automobile, atelier m®tallurgique,

Au sens de larticle L.511-1 du Code de I'Environnement, sont considérés comme installations

classées, « [ €] |l es usines, ateliers, d®ptt s, chantiers et
exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent

présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé,

la sécurité, la salubrité publiques, soit pour Il'agriculture, soit pour la protection de la nature, de
'environnement et des paysages, soit pour [l'utilisation rationnelle de [I'énergie, soit pour la

conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. »

Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres au sens des articles ter et 4

du Code Minier.

Les constructions et installations déint®r°t g®n®r al
a vocation, notamment, éducative, culturelle, de loisirs, sociale, sanitaire, hospitaliere, de sécurité,
déinfrastructure.



Les | imites s®paratives <correspondent aux |l imites e

constitu® doébune ou plusieurs unit®s fonci — réees, et I
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
|l imites de | 6unit® fonci re par, r@apipoadn atuixt.wen te sl Gdl
Limite séparative de fond de parcelle
=
Limite séparative
Parcelle B Parcelle A latérale

Alignement

Trottoir

Domaine
public

Rue

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission
de service publ i c: Mairke, ptéfedcturee condnfissaxiat, ggntiaemerie, caserne de
pompier, prisons, URSSAF, SNCFEé

Cette sous-destination recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d' ®nergi €.0uA rtii trrees,d &deRxpelmpldee bus, station.

z

do®nergi eé

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages, que ce soit des maisons individuelles ou des immeubles collectifs, a
| 6exclusion des h®ber g edestination « léloetgement.s par | a sous



Mur qui a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols de deux fonds riverains ne sont pas au
méme niveau (y compris sur la méme unité fonciere).

Murs de souténement de remblais

Murs de souténement . .~

Front de terrassement

La performance énergétique des batiments dans le cadre de la Directive pour la performance
énergétique des batiments est la quanti t® do®nergie effectivement cor
répondre aux différents besoins liés a une utilisation standardisée du batiment. La Haute Performance
Energétique est un ensemble de labels officiels frangais qui rend compte des performances

énerg®t i ques, sanitaires et environnementales déun bOti
entretien.
Le retrait est l a di stance s®parant l e projet de con
publ i gue ou dmasureehorizomtalement &t perpendiculairement a la limite séparative, ou

| 6empri se publique ou “ une voie.

Une marge de recul correspond a un retrait.

Cette sous-catégorie recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe
pour une clientéle commerciale.

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.



Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics concernent toutes les
constructions ®difi ®es pour |l e compte de | O0Et at ou
potable, télécommunication, transports, services postaux, défense incendie, etc.

La surface de plancher est définie par les articles L.111-14 et R.111-22 du Code de | 6Ur bar

sbagit de | a somme d a@eschaguemnifeauclesset cowertpcalaildecatpatir du nu

intérieur des facades du batiment aprés déduction :

fDes surfaces <correspondant " | 6®pai sseur des murs
fen®tres donnant sur | dext®rieur

1 Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs

fDes surfaces de plancher déune haalt8@émetre sous pl afond
9 Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y

compris |l es rampes dbdacc s et | es aires de manfuvr e
fDes surfaces de plancher des combl es nonactiditdis®@nageabl
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial

fDes surfaces de plancher des |l ocaux techniques n®ce
b©ti ments ou ddédun i mmeuble autre qudune maigson indi
des déchets

1 Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces

locaux sont desservis uniguement par une partie commune

fiDéune surface ®gale " 10% des surfaces d&esuikehtancher
|l e cas ®ch®ant de | 6application des alin®as pr ®c®de
par des parties communes intérieures.

Le terrain d'assiette du projet est constitué par la ou les unités foncieres composées d'une parcelle ou
d'un ensemble de parcelles cadastrales contiglies appartenant a un seul et méme propriétaire délimité
par les emprises publiques et voies et les autres unités foncieres contigues.

Ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire non séparé par une voie.

La Trame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques (réservoirs de biodiversité et

corridors écologiques) terrestres et aquatiques identifiées par les schémas régionaux de cohérence

écologique ainsi que par les documents de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs
groupement s, tels que | e Plan Local déUr bani sme EI Il e
territoire.

La Trame verte et bleue contribue a I'état de conservation favorable des habitats naturels et des

especes et au bon état écologique des masses d'eau.

La voie publique sbébentend comme | 6espace ouledat ~ | a
l a chauss®e ouverte 7 la circulation des v®hicules
réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

Léemprise publique correspond aux espaceaentpas@ta®ri eur s

notion de voie ni do6o®qui pement public.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA comprend deux secteurs :
- Le secteur UAa correspondant au village historique, dont le caractére architectural doit
°tre pr®serv=®, tout en permettant | 6adaptation aux
- Le secteur UAb correspondant au hameau de Saint-Pon s, " | urbani sati on
morphologie urbaine ainsi que le caractére patrimonial doivent étre également préservés.

SECTION |  DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D GACTIVITE

ARTICLE UA. 1 0 OCCUPATIONS ET UTILIS ATIONS DU SOL INTERD ITES

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont interdites :

-Les installations c¢class®es ~ I|IMAxxception de cell es
-Les constructions destin®es aux commercA2s, ~ | O6exc
- Les constructionsdest i n®es ~ | a fonction dbéentrep?tt

- Les constructions a vocation industrielle,
-Les destinations dbéexploitation agricole ou forest

-Les constructions destin®es ~ | 6industrie,
- Le stationnement isolé de caravanes et de camping hors terrains aménagés,
-Lé6am®nagement de terrains destin®s ~ toute forme d

-L6am®nagement de terrains destin®s aux parcs r ®sid
- Les habitations légéres de loisirs,
-Les parcs dbéattraction,
- Les carriéres,
- Les dépdts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhiculesé ),
- Le serres,
- Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux autorisés a l'article UA.2.

ARTICLE UA. 2 0 OCCUPATIONS ET UTILIS ATIONS DU SOL ADMISE S A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

Les dispositions générales du présent réeglement sont applicables a la zone.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés et sous réserve des dispositions de toutes servitudes :

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne du
village, a condition qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommodité ni, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque grave pour les personnes ou pour
les biens,

Ez REGLEMENT DU PLAN LOCAL DO RBANISME | 25
[



- Les constructions destinées aux commerces condition quodelles soient

caract re de la zone, qubell es ne pr®sentent pas
inconvénients pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume
et | daspect e xt<nedégradent phelspaysa@e,i me nt

- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions admises dans
la zone,

- Les ouvrages et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics,

-Les constructions " vocation déartisanat qui n
| 6environnement, des nhuisances ou des danger s,

-Les terrassement s n&ionedssscanstruaians ou instadlationg deaamtt étre
limités au strict minimum.

Dans les périmétres f ai sant | 6obj et déune orientation doéam®na
définie conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 du Code de | 6urbanisme et
documents graphiques, les constructions, installations et travaux y prenant place doivent étre
compatibles avec |l es principesn6dbpasedtinasgeedaPlyt d®t ai | | @

Non réglementé.

SECTION |l d CARACTERISTIQUES URBA  INE, ARCHITECTURALE ,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

La volum®trie du boOti doi t °tre ma ' tris®e afin doé®vIi:
environnement immédiat.

fImplantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivents 6 i mpl ant er au ras de | 6alignement exista
Toutefois, afin de respecter un ordonnancement architectural depuis les voies et emprises publiques,

|l es bO©ti ments peuvent sobéimplanter en retrait de | 6al
existants.

Les balcons donnant sur les voies et emprises publiques doivent étre implantés harmonieusement,
sans contrainte ou risque pour la circulation.

Les ouvrages techniques n®cessaires au fonctionnemen
peuvent soéi mplanter °~ | 6alignement ou en retrait, 7 18



- Par rapport aux limites séparatives

Les bO©ti ments doivent soéimplanter sur |l es | imites s®p
Les annexes et |l es piscines peuvent séimplanter sur |

TEmprise au sol des constructions

Lbempr i se au descbnstmaions estamndnaéglementée pour la zone UAa.
Pour la zone UADb, elle estfixtea70% de | dunit® fonci re

Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déin¢e®rrectif, il ndbest pas fix® dbébemprise au sol

' Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions ne pourra dépasser celle du batiment limitrophe le plus élevé.

Les reconstructions totales ou partielles ne peuvent aboutir a des modifications de hauteur
supérieures a 50 cm (en plus ou en moins) par rapport a la hauteur du batiment initial.

La hauteur totale des cldtures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 metres.

Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°t collectif, il noéest pas fix® de r gle de ha

Dispositions générales :

Les constructions nouvelles ou les réparations doivent étre effectuées de maniere a ne pas

compromettre la structure bétie et le caractére traditionnel de ces secteurs, les perspectives urbaines

et garantir une parfaite insertion.” | 6espace environ
Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le

caractére architectural des constructions traditionnelles.

Les parements en bois ou métal sont interdits.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible. Notamment, les

constructions annexes doivent étre réalisées dans les mémes matériaux et étre incorporées aux

constructions principales.

Les facades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades

principales.
Les constructions devront sbéadapter ° | a topographie
de telle sorte que les mouvements de sol soient réduits au strict minimum.

1.1 Facades:

Elles néont qubéun seul aplomb depuis | 6®gout du toit
couleurs en harmonie avec la masse des constructions anciennes. Seuls les enduits talochés ou

redressés a la truelle sont admis. Toutefois, les murs de souténement en pierres séches, les perrons

déentr ®e, pourront °tre | aiss®s sans enduit ainsi qu e
seront en pierre de taille.

Les enduits dits « tyroliens » ou projetés mécaniquement sont interdits.



Les facades peuvent cependant étre lissées au mortier de chaux naturelle, sans emploi de ciment

foncé.

Les facades sur rues et sur cours des constructions doivent étre constituées de matériaux

traditionnels de la région.

Les canalisati ons d 6vialesadevioat Etie placéed \erticalenzent.x p | u

A |l doccasion des ravalements de fa-ades, l es d®cor s
impérativement restaurés.

1.2 Les ouvertures :

Elles respectent la proportion des ouvertures traditionnelles (plus hautes que larges,
exceptionnellement carrées).

Les baies doivent °tre obtur®es par des persiennes d¢
des volets roulants. Elles sont & lames rases pour la partie habitation.

Toutes les menuiseries : persiennes , fen°tres, portes, portillons, etc
traditionnel. L'emploi du PVC est interdit

1.3 Les saillies :

Toute saillie est interdite, N | 6exclusion de | a sai
celle des balcons qui peut étre exceptionnellement admise a partir de 4 m de hauteur par rapport a la

voie et sur une profondeur maximale de 90 cm.

Les balcons doivent avoir la forme traditionnelle.

Sont interdits les brises vues, les balcons saillants en béton armé, les faux linteaux en bois, les rangs

de tuiles au-dessus des linteaux ou en appuis des fenétres, les écrans horizontaux ou verticaux en

maconnerie, amiante, ciment ou matiére plastique.

Les gardes corps sont en fer forgé et constitués par des élémentsver t i caux si mples non do
matériau quelconque. Tous les éléments de placage extérieur, quels que soient les matériaux sont

interdits.

1.4 Les toitures :

Les toitures sont obligatoirement a 1 ou 2 pentes (gouttereau sur rue) pour les constructions
mitoyennes et 1, 2 ou 4 pentes pour les constructions discontinues ; toute toiture terrasse est interdite,

il pourra °tre exig® | ortatinidabs travaux une remise en |
Les couvertures doivent étre en tuiles canal de courant et de couvert pour le bati antérieur a

| 6introduction de |l a tuile dite de Marseille. Les tt
correspondant.

Léempl oi d e fiawedt intexdit tamt pournea hatBnents principaux que pour leurs annexes.

Les tuiles dites romanes et ciment sont interdites.

Les toitures existantes en tuiles rondes doivent étre conservées et, en cas de réfection de toiture, seul

ce matériau est autor i s ®. Le ton des toitures nouvelles doit re
toitures. La pose sur plaques ondulées en fibrociment est autorisée sous réserve de respecter le

recouvrement normal des tuiles

Les toitures en ardoises sont autorisées pour le bati correspondant.

Les débords de toiture lambrissés dits « & queue de vache » sont réservés aux toitures en tuiles dites
de Marseille.

A | 6occasion des travaux de r®novation des toitures,
restituées.

1.5 Superstructures :

Toutes constructions en superstructure, au-d e | du plan de toiture, est i n
souches de cheminées.

Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation sont de forme simple,
ouvertesenplemnvent ou surmont ®es de mitrons, mai s en aucun
de tles.



Les climatiseurs en fagade et visibles depuis la voie publique sont proscrits.

1.6 Locaux commerciaux :

Les devantures des boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage, ou de
|l 6entresol , ou duessusadu dez-deacha@séa. tElles ne aoivent pas englober de
fen°tre dbéappartement ou de porte déi mmeubl e.

1 est interdit, dans | 6®t abl i ss e metifstarchiteeturacdeas devant
d®coratifs et dbébemployer des rev°tements de c®ramique

1.7 Coloration :
Les murs et enduits extérieurs peuvent étre peints ou teintés dans la masse.

Les menuiseries extérieures, les éléments métalliques et les facades sont peints suivant les teintes
déun nuancier d®pos® en Mairie.

Léempl oi du vernis est interdit sauf pour |l es portes
Sont interdits toutes imitations de matériaux tels que faux moellons, fausses pierres, fausses briques,

faux bois, etcé ainsi gue | 6emploi 7" nu en parement ¢
tels que carreaux de pl ©tr e, briques creuses, aggl ome

Sont interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la région et tout élément
architectural dévié de sa fonction initiale.

Afin déobtenir une polychromie traditionnelle, | es e
et complémentarité des constructions traditionnelles limitrophes.
Les constructions réalisées en béton coloré (essentiellement style Art-d ® c o ) , “ |l 6occasion o

de ravalement, devront étre conservées et restaurées sans application de peinture ou badigeon.

1.8 Panneaux solaires :

Les panneaux solaires sont autorisés a condition d6 °t re i nt ®gr ®setd aché&u nlea btoonintel
intégration paysagere.

APréservation des arbres existants et obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.

Les aires de stationnement doi vent °tre plant ®es
stationnement.

AEléments de paysage a protéger
Dans les espaces identifiés sur le plan de zonage, au titre du L.151-23°duCode de | 6Ur bani sn
pourra étre admis :

- De maniere trés ponctuelle, une imperméabilisation du sol pour la création de liaisons

piétonnes. Cesam®nagement s ne devront pas modifier | e tr
style et | es mat®riaux devront so6int®grer parfait
esth®tique de | 6ensembl e.

- Des ® ®ments ponctuels dbam®n a geagolasnad conpiton seager de
conserver le sol naturel en pleine terre, pourront étre admis. Toute construction
i mper m®abilisant |l e sol naturel est interdite (pi



- La végétation arborée devra étre maintenue en place, notamment pour les sujets de haute
tige. Toutefois, S i pour des raisons sanitaires,
ceux-ci devront °tre remplac®s par un sujet de m° me

Non réglementé.

SECTION |ll d EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a l'opération envisagée,
assurer la sécurité des usagers de ces voies et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de ralentir le ruissellement des eaux
pluviales (rev°tement poreux, rev°®tement stabilis®, p

Tout projet débam®nagement de voies nouvelles doit t e
pied et/ou a vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de
déplacements.

Léensemble des dessertes par l es r®seaux doi't ctre
occupation et utilisation du sol.

AEau potable
Toute constructionoui nst all ation doit °tre raccord®e au r ®seau
conformément a la réglementation en vigueur.

AEaux usées

Tout e construction ou installation doit ctre racec
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la
réglementation en vigueur.



AEaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e t errr plivialesdlans le e n t gar
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, |l es eaux pluviales ne doivent °tre rejc¢
eaux usées.

En | 6absence de r ®seau, l e |ibre ®coul emeéalsatohes e aux

déam®nagements et de dispositifs appropri ®s.

AAutres réseaux
Les r ®s eaux di vers (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ® ®v i
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les fagades ou enterrés.

AcCollecte des ordures ménageéres

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de |l a collecte des d®chets wurbains en conteneu
techniques et dohygomptende lacobeqteisélescdve. t enant

Toute op®ration doit °tre dot®e ddédun dispositif de ¢
utilisateurs. En particulier, tout bhtoutnouvean btisskradmtaoobdgroumemanto n c ol |
déhabidoiatt i dins p o s e poubdllé asuffisarhneent alimensionnée po u r recevoir | 6en
des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

Alnfrastructures et réseaux de communication électronique
Toute nouvelle construction devra étre, au minimum, raccordée au réseau ADSL.



La zone UB correspond ° | 6extension du village de Gr @
fonctions urbaines.

SECTION | & DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D GACTIVITE

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont interdites :

-Les constructions ° usage de commereces®éeés dbdbal bashi
UB.2,

- Les exploitations agricoles et forestiéres,

-Les constructions ° usage doébhabitations | ®g res de
- Les constructions a usage industriel,

-Les constructions ° wusage ddéentreptts,

- Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables,

-Lé6am®nagement de terrains destin®s ,” toute forme d

- Les parcs résidentiels de loisirs (PRL),
-Les parcs dbéattraction,
- Les dépbts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de

véhiculesé ),
- Les carriéeres,
- Les serres,
-Les installations cl ass®es B2l 6exception de cell es
-Les affouill ements et exhaussements duB2ol " | 6exc

Les dispositions générales du présent réglement sont applicables a la zone.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés et sous réserve des dispositions des servitudes :

- Les constructions destinées aux commerces e t | 6ar tciosnadn @ti on gudel |l e
compatibles avec |l e caract re de |l a zone, quodell e
dangers ou des inconvénients pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique,
et que | e volume et | 0 ssgpdégadentpaste®Paysageyr des bOt i men

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne du
guartier, “ condition qudelles ne pr®sentent pour
déaccident ou de fonctionnement d®fect uoapour aucun

les biens,
- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autoriséesdanslazone, ainsi qud” | eur desserte,



- Les ouvrages et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics,

-Les terrassements n®cessaires ° | 6i mpl antation de:
limités au strict minimum.

Dans les périmétres f ai sant | 6obj et ddédune orientation dbéam®na
définie conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 du Code de | 6urbanisme et
documents graphiques, les constructions, installations et travaux y prenant place doivent étre
compatibles avec |l es principes dobéam®uesgeedaPliyt d®t ai | | @

Au titre | 6labr tdiuc | Go dLe. 1d5el: dowr woutebréalisatisnroeéation ou réhabilitation)

déun programme de | ®Dlggemnertniou de pldsede HOD m2sde slirgace de plancher a
vocation 40%habi matns de |l a surface de plancher d®di ®
étre affectée a des logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de pourcentage est

arrondi 7 1 dédunit® sup®rieure)

SECTION |l d CARACTERISTIQUES URBA  INE, ARCHITECTURALE ,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

La volum®trie du bOti doi t °tre ma ' tris®e afin do®vi:
environnement immédiat.

fImplantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvVv enhaxistatiou ayneé distariceau moins Egalad 3ng n e m

de | 6alignement existant ou futur.
Toutefois, |l es garages et annexes peuvent soéimplanter
Les constructions, installations et ouvrages nécessairesaux s er vi ces publics ou doéint

sont pas soumis aux régles du présent article sous réserve de respecter l'alignement fixé par l'autorité
compétente.

- Par rapport aux limites séparatives

Les constructi ons p e Uimitesséparatides on@ Line didtaaae ausmoins épake & 3
m de | 6alignement existant ou futur.

Toutefois, |l es garages et annexes peuvent so6implanter



Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux servicespubl i ¢cs ou dodéint ®r °t
sont pas soumis aux régles du présent article.

TEmprise au sol des constructions

DanslazoneUB,| 6 e mpr i s e a udes aphstrustians eshfiande @ 35% delatotaltéde | duni t ®
fonciere.
Lesconstructions, installations et ouvrages n®cessair ¢

sont pas soumis aux régles du présent article.

fHauteur des constructions

La hauteur absolue des batiments ne pourra excéder 9 metres.
La hauteur frontale des constructions ne pourra excéder 12 métres.

La hauteur des garages et annexes he pourra exc®der 2

La hauteur totale des clétures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 2 m. Le mur-bahut ne peut
avoir plus de 1 m de hauteur a partir du sol existant.

Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°t collectif, il noéest pas fix® de r gle de ha

Dispositions générales :

Les constructions nouvelles, les réhabilitations ou extensions de constructions existantes, doivent étre
effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel de ce secteur ni les

perspectives urbaines. Les constructions devront sobai
| 6i mpl antation sera choisie de telle sorte que |l es m
n®cessaire " | 6i mplantation.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractere architectural des constructions traditionnelles.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible et exclure tout
décrochement inutile. Notamment, les constructions annexes doivent étre intégrées ou attenantes aux
constructions principales et réalisées dans les mémes matériaux.

Dispositions particuliéres :

- La toiture-terrasse doit étre considérée comme une « cinquiéme facade » devant étre traitée
avec autant de soin que les autres. Tout réseau et toute étanchéité apparente est interdit.
Le sol sera traité en carrelage/dallage ou végétalisé au moyen de succulentes résistantes au
climat du lieu de construction. La structure porteuse ne doit pas former de saillie (nervures).
Lébacc s "-témrraxwvsdusera trait® au moyen dbébune tabe
ddacrot re.



- Les toitures en pente sont obligatoirement a 1 ou 2 pentes (gouttereau sur rue) pour les
constructions mitoyennes (village), et 2 ou 4 pentes pour les constructions discontinues.
- Les capteurs solaires sont autorisés en toitures et dans une limite de 50% de la surface totale
de |l a toiture et " condition dédassurer | eur bonne
- Seules les cheminées sont autorisées en superstructure.
- Les clétures doivent étre aussi discretes que possible et constituées soit de haies vives, soit
de claire voie. Sont interdits les brises vues et autres occultations ainsi que les matériaux
souples. Le mur bahut doit étre soigneusement traité, en matériaux naturels.
- Les murs de soutéenement devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec
| 6architecture et |l e paysage environnants. I'1s d
I 6 i masgestandues traditionnelles.
- Les enrochements cyclopéens sont interdits.
- Le béton brut, les placages de pierres de parement et les gunitages sont interdits.
- Les gabhions peuvent étre autorisés si leur aspect s'accordent avec l'architecture proposée.
- Les murs et enduits extérieurs peuvent étre peints ou teintés dans la masse.

- Les fa-ades, et tous l es ® ®ments qui |l a compos
nuancier d®pos® en mairie. Léoemploi dentve®aes sdest
habitations.

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures doivent étre en harmonie avec le caractere
architectural des constructions environnantes.

- Seuls les enduits talochés ou redresseés a la truelle sont admis. Les enduits dits « tyroliens »
ou projetés mécaniguement sont interdits.

- Toutes les menuiseries sont en bois ou bien en matériaux couramment utilisés, & condition
gue leurs teintes soient conformes au nuancier déposé en Mairie. Il est interdit de remplacer
une menuiserie par un autre matériau que celui employé lors de la construction initiale.

- Toute saillie est interdite, “ I 6exclusion de | a
et de celle des balcons qui peut étre exceptionnellement admise a partir du ler étage (2eme
niveau), et sur une profondeur maximale de 90 cm. Les balcons doivent avoir la forme
traditionnelle.

- Les climatiseurs devront étre encastrés ou masqués par un « coffrage ».

- Les paraboles devront °tre int®gr ®es odres gfuab-ed nl e’s
sont vues depuis les voies ou les espaces publics.

APerformances énergétiques et environnementales
Une conception bioclimatique des batiments devra étre recherchée. La justification du respect ou non
de ces critéres devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou la déclaration préalable.

ASurfaces minimales doéespaces verts et doéespaces en p
A | 6exception des t edevand isupmortersde$ poostructiomst et iostallations

n®cessaires aux services publics ou doéinti®ecdelacol |l ect
superficie totale de | 0é@&eniedpa®esentpeineterre. doi t °tre conse



APréservation des arbres existants et obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.

Les aires
stationnement.

de stationnement doi vent °tre plant ®es

AEléments de paysage a protéger
Dans les espaces identifiés sur le plan de zonage, au titre du L.151-23° du Code de 16 Ur bani s me, il

pourra étre admis :

- De maniéere trés ponctuelle, une imperméabilisation du sol pour la création de liaisons

modi f i
peatr ne

pi ®t onnes. Ces am®nagements ne devront pas
style et |l es mat ®r i afuaxi tceenernant” sl 66ienxti &gt raenrt
esth®tique de | 6ensembl e.

- Des ® ®ments ponctuels dbéam®nagement paysager de

conserver le sol naturel en pleine terre, pourront étre admis. Toute construction
imperméab i | i sant | e sol natur el est interdite (piscin
- La végétation arborée devra étre maintenue en place, notamment pour les sujets de haute
tige. Toutefois, S pour des raisons sanitaires,
ceux-c i devront °tre remplac®s par un sujet de m° me
Dispositions générales :
Les aires de stationnement (y compris pour les « deux-roues & ) et |l eurs zones de mani
étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.
Le stationnement doit correspondre aux besoins réels des constructions et installations, en fonction de
leur destination, de leur importance et de leur localisation.
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.
Les normes ci-dessous seront arrondies au hombre entier le plus proche
Dans | e cas dbéextension de mespodsesBOUBOME sX¥iaapPppangees/

extensions projetées.

Destinations

Normes de stationnement de véhicules motorisés

1 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher avec un minimum de 1

Habitation place par logement,
fpourl es | ogements | ocati fs f i nlaplae @s logeraent
Artisanat et commerces :
1 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de vente
Bureau et services :
1 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de vente
Commerce,

bureaux et activités

Restauration :
1 2 places de stationnement par tranche de 10 m2 de surface de plancher de salle de
restaurant

Hébergement hotelier et touristique :
11 place de stationnement par unit® doh

Equipements
doéoint ®r °t
services publics

1 1 place pour 10 personnes accueillies




Destinations Normes de stationnement deux-roues motorisés

Habitation f1placedeux-r oues par | ogement r ®alis® dans |
Commerce,

bureaux et activités |1 1 place deux-roues pour 100 m2 de surface de stationnement
de service

Equipements
déint ®r °t 1 15 m2 de surface de plancher créée pour 4 personnes accueillies
services publics

Destinations Normes de stationnement vélo et véhicules hybrides/électriques

Confor mPment " -3ll6adut icobede Ld&51 d6urbanis
impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, cette
o obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de
Habitation véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

En application des dispositions des articles R. 111-14-4 et R. 111-14-5 du code de la
construction e t lesd @nstruciohsa bouvellest & ausage principal

Commerce, N X X
bureaux et activitées |ddhabi tation et de bureaux devront res
de service des v®l os comprises dans ces articles a
2016.

SECTION |1l d EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiqgues des acces et des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'opération
et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures
ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqudun terrain est riverain de deux oucirulatiosi eur s v
publique, | 6acc s se fera sur |l a voie qui pr®sentera
Le nombre doéacc s de | 6op®ration sur |l a voie publique
Tout projet débam®nagement d e arantrileecenforh desi dégldcdmerds ad o i t t e

pied et/ou a vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de
déplacements.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de ralentir le ruissellement des eaux
pluviales (revéteme nt poreux, rev°tement stabilis®, pav®sé)

Léensemble des dessertes par |l es r®seaux doit °tre

occupation et utilisation du sol.



AEau potable
Touteconstruction ou installation doit °tre raccord®e
conformément a la réglementation en vigueur.

AEaux usées

Tout e construction ou installation doit °tre racec
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la
réglementation en vigueur.

AEaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e t er rr plivialesdlans le e n' t gar
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, |l es eaux pluviales ne doivent °tre rej¢
eaux usées.

En | 6absence de r ®seau, l e |ibre ®coul emens®satiohes eaux

déam®nagements et de dispositifs appropri ®s.

AAutres réseaux
Les r ®s eaux di vers (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ® ®v i
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les facades ou enterrés.

ACollecte des ordures ménageéres

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de |l a collecte des d®chets wurbains en conteneu
techniques et dohygomptnde lacobeqteisélescive. t enant c

Toute op®ration doit °tre dot®e ddédun dispositif de ¢
utilisateurs. En particulier, tout bhtoutnouvean btisskradmtaobdgroumemanto n c ol |
d 6 h a b idoiadisipoons e r d @aulmelle Isudfisaanment dimensionnée p o u r recevoir |l den
des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

Alnfrastructures et réseaux de communication électronique
Toute nouvelle construction devra étre, au minimum, raccordée au réseau ADSL.



La zone UC correspond a une zone urbaine de densité moyenne, assurant la transition entre
| 6Gurbani sation duwahdmeaws atdhladwd t at pavillonnaire.

SECTION | 0 DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D GACTIVITE

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont interdites :
- Les exploitations agricoles et forestiéres,

-Les constructions ° usage ddébhabitations | ®g res de
- Les constructions a usage industriel,
- Les constructionsausaged 6 ent r e p ! tiagix, commer ¢
- Les constructions a usage commercial et artisanal a I'exception de celles visées a l'article UC.2,
-Les installations class®es T2l 6exception de celles
-lL6bam®nagement de terrains destin®s ~ toute forme d
- Les parcs résidentiels de loisirs (PRL),
-Les parcs dbéattraction,
- Les serres,
- Les dépbts de véhicules,
- Les dépbts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
v®hicul esé),
- Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables,
-Les affouillements et exhaussemesn®ss duCBR®ar i ¢loe xUd
- Les carriéres.

Les dispositions générales du présent réglement sont applicables a la zone.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés et sous réserve des dispositions des servitudes :

-Les constructions © wusage de commerce et dbartisan
0 de ne pas excéder une surface de plancher de 250m?,
0 qudelles soient compatibles avec | e caract re
pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la santé, la
s®curit® et |l a salubrit® publique, et sque | e

ne dégradent pas le paysage,
- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne du
guartier, “ condition qudelles ne pr®sentent pour



déaccident ou de fonctionnement d®f ect uoapour aucun

les biens,
- Les ouvrages et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics,
- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autori s®es dans | adessate,e, ainsi qud” | eur
- Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel :
o Les terrassements n®cessaires N Il 6i mpl ant at i

devront étre limités au strict minimum nécessaire aux futures constructions et
aménagements (accés notamment) ;

0 Les dénivelés devront étre aménagés en terrasses et murs de souténement de méme
échelle et de méme forme que les restanques existantes ;

o L&6i mplantation des constructions desxra °tre ac

Dans les périmétres f ai sant |l 6obj et débune orientation doéam®na
définie conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 du Code de | 6urbanisme et
documents graphiques, les constructions, installations et travaux y prenant place doivent étre
compatibles avec |l es princi pesn6dbpasedtinasgeedaPliyt d®t ai | | @

Non réglementé.

SECTION |l d CARACTERISTIQUES URBA  INE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET ~ PAYSAGERE

La volum®trie du bOti doi t °tre ma' ' tris®e afin doéo®vIi:
environnement immédiat.

fImplantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les batiments doivents 6 i mpl' amnutner di stance au moins ®gale ~ 4 m
futur.
Toutefois, |l es garages et annexes peuvent sobéimplanter

a créer. Ce recul peut étre réduit si les conditions de visibilité sont suffisantes.

Ces dispositions ne sobébappliquent pas aux ouvrages te
services publics.



- Par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent so6i mplanter ~ uatees.di stance
Toutefois, | 6i mpl antation sur Il es |imites s®parative:
un bOti ment en bon ®tat, construit sur l e terrain vo
simultanément.

En outr e, lureeondtrectios existante ditée en limite séparative est admise.

Les garages et annexes peuvent soéimplanter sur | es |
Les constructions, install ations et ouvrages n®cessa

sont pas soumis aux régles du présent article.

- Les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance séparant deux constructions édifiées sur une méme propriété doit étre au moins égale a
5m.

Ces dispositions sob6appliquent aux lots issus de divi
annexes.

TEmprise au sol des constructions

Dans la zone UC, | 6empr i se aescanstructiomsoest fixdeaal28% de | 6unit® fonci

Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déine®rrectif, il ndest pas fix® dbébemprise au sol

' Hauteur des constructions

La hauteur absolue des batiments ne pourra excéder 7 metres.
La hauteur frontale des constructions ne pourra excéder 10 métres.
La hauteur absolue des annexes ne pourra excéder 2,5 métres a I'égout du toit.

La hauteur totale des cl6tures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 métres. Le mur bahut ne
peut avoir plus de 1 métre de hauteur a partir du sol existant.

Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°t collectif, i ntest pas fix® de r gle de ha

Dispositions générales :

Les constructions nouvelles, les réhabilitations ou extensions de constructions existantes, doivent étre

effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel de ce secteur ni les
perspectives urbaines. L e s clotopedraphiecexistante des termainsreb nt s 6 a
| 6i mpl antation sera choisie de telle sorte que |l es m
n®cessaire ° | 6i mplantation.



Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractere architectural des constructions traditionnelles.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible et exclure tout
décrochement inutile. Notamment, les constructions annexes doivent étre intégrées ou attenantes aux
constructions principales et réalisées dans les mémes matériaux.

Dispositions particuliéres :

- La toiture-terrasse doit étre considérée comme une « cinquieme facade » devant étre traitée
avec autant de soin que les autres. Tout réseau et toute étanchéité apparente est interdit.
Le sol sera traité en carrelage/dallage ou végétalisé au moyen de succulentes résistantes au
climat du lieu de construction. La structure porteuse ne doit pas former de saillie (nervures).
Ldacc s T“-tertass et sietriar et rai t ® au moyen ddéune tabati
déacrot re.
- Les toitures en pente sont obligatoirement a 1 ou 2 pentes (gouttereau sur rue) pour les
constructions mitoyennes (village), et 2 ou 4 pentes pour les constructions discontinues.
- Les capteurs solaires sont autorisés en toitures et dans une limite de 50% de la surface totale
de |l a toiture et " condition ddédassurer | eur bonne
- Seules les cheminées sont autorisées en superstructure.
- Les clétures doivent étre aussi discretes que possible et constituées soit de haies vives, soit
de claire voie. Sont interdits les brises vues et autres occultations ainsi que les matériaux
souples. Le mur bahut doit étre soigneusement traité, en matériaux naturels.
- Les murs de soutenement devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec
| 6architecture et |l e paysage environnants. I'1s d
| 6i mage des restanques traditionnell es.
- Les enrochements cyclopéens sont interdits.
- Le béton brut, les placages de pierres de parement et les gunitages sont interdits.
- Les gabions peuvent étre autorisés si leur aspect s'accordent avec l'architecture proposée.
- Les murs et enduits extérieurs peuvent étre peints ou teintés dans la masse.

- Les fagades, et t ous l es ®I ®ments qui l a composent son
nuancier d®pos® en mairie. Léoempl oi du vernis est
habitations.

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures doivent étre en harmonie avec le caractére
architectural des constructions environnantes.

- Seuls les enduits talochés ou redressés a la truelle sont admis. Les enduits dits « tyroliens »
ou projetés mécaniguement sont interdits.

- Toutes les menuiseries sont en bois ou bien en matériaux couramment utilisés (aluminium,
PVC...), a condition que leurs teintes soient conformes au nuancier déposé en Mairie. Il est
interdit de remplacer une menuiserie par un autre matériau que celui employé lors de la
construction initiale.

- Toute saillie est interdite, “ | 6exclusion de | a
et de celle des balcons qui peut étre exceptionnellement admise a partir du ler étage (2éme
niveau), et sur une profondeur maximale de 90 cm. Les balcons doivent avoir la forme
traditionnelle.

- Les climatiseurs devront étre encastrés ou masqués par un « coffrage ».

- Les paraboles devront °tre int®gr ®es de fa-on
sont vues depuis les voies ou les espaces publics.



APerformances énergétiques et environnementales
Une conception bioclimatique des batiments devra étre recherchée. La justification du respect ou non
de ces criteres devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou la déclaration préalable.

ASurfaces minimales dbéespaces verts et dbdédespaces en p

A | 6exception des t edevana isupmortersdeg poostructomst et iostallations
n®cessaires aux services publics ou déinteecdelacol |l ect
superficie totale de | d6unit® fonci re doit °tre conse

APréservation des arbres existants et obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.

Les aires de stationnement doi vent °tre plant ®es
stationnement.

Dispositions générales :

Les aires de stationnement (y compris pour les « deux-roues »), etleurs zonesdemani uvr es doi ven
étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Le stationnement doit correspondre aux besoins réels des constructions et installations, en fonction de

leur destination, de leur importance et de leur localisation.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle

ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les normes ci-dessous seront arrondies au hombre entier le plus proche

Dans | e cas doextmaexistantes, ldsenormesa-dsessous ne sbdappliquer
extensions projetées.

Destinations Normes de stationnement de véhicules motorisés
1 1 place de stationnement pour 80 m2 de surface de plancher avec un minimum de 1
Habitation place par logement,
fpour | es |l ogements | ocati f s :f%placegarto@menp g

Artisanat et commerces :
1 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de vente

Bureau et services :

1 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de vente
Commerce,

bureaux et activités

Restauration :

1 2 places de stationnement par tranche de 10 m2 de surface de plancher de salle de
restaurant

Hébergement hotelier et touristique :

11 place de stationnement par unit® doh

Equipements
déint ®r °t 1 1 place pour 10 personnes accueillies
services publics




Destinations

Normes de stationnement deux-roues motorisés

Habitation 1 1 place deux-rouesparl ogement r ®ali s® dans | e cas
Commerce,

bureaux et activités |1 1 place deux-roues pour 100 m2 de surface de stationnement
de service

Equipements
déint ®r °t
services publics

1 15 m2 de surface de plancher créée pour 4 personnes accueillies

Destinations

Normes de stationnement vélo et véhicules hybrides/électriques

Habitation

Commerce,
bureaux et activités
de service

Confor m®Pment 3ll6aduw icbeée Ldd51 6urbani s
impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, cette
obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de
véhicules électrigues munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

En application des dispositions des articles R. 111-14-4 et R. 111-14-5 du code de la
construction e t lesd eonstructiohsa bouvellest & ocusage principal
déhabitation et de bureaux devront res
des v®l os comprises dans ces articles a
2016.

SECTION |ll d EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiqgues des acces et des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'opération
et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre lincendie, de ramassage des ordures

ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux

opérations desservies.
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déplacements.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de ralentir le ruissellement des eaux

et

terrain est riverain de deux salacirgulatiosi eur s
| 6acc s se fera sur | a voie qui pr ®senter a
déacc s de | 6op®ration sur |l a voie

pluviales( r ev°t ement poreux, rev°tement stabilis®,
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AEau potable

Touteconstruction ou installation doi't °tre raccor d®e

conformément a la réglementation en vigueur.

AEaux usées

Tout e construction ou installation doit °tre racec
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la

réglementation en vigueur.

Toutefois, pour tous |l es secteurs non raccor d®s au
r®si duell es des habitations doivent °tre achemi n®es
individuel réalisé sur la parcelle.

AEaux pluviales

Les aménagement s r ®al i s®s sur l e terrain doivent garantir
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, l es eaux pluviales ne doivent °tre reje
eaux usees.

En | 6abs enc de liore écaul@nsent ales ,eaux pluviales devra étre assuré par la réalisation
déam®nagements et de dispositifs appropri ®s.

AAutres réseaux

Les r ®s eaux di vers (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ® ®v i
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les fagades ou enterrés.

ACollecte des ordures ménageéres

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de |l a collecte des d®chets urshnailleures coaditions ont en e u
techniques et doéhygi ne requises tenant compte de a
Toute op®ration doit °tre dot®e ddédun dispositif de
utilisateurs. En particulier, tout batimentd 6 h a b i t at ,itoutmouceau Idtissemeerit du groupement
ddéhabidoiatt i dins p o s e poubdllé auffisarhneent alimensionnée p o u r recevoi I 6en

des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

Alnfrastructures et réseaux de communication électronique
Toute nouvelle construction devra étre, au minimum, raccordée au réseau ADSL.



La zone UD correspond pavilommare ayam enedafble dansité aatie.

SECTION | & DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D GACTIVITE

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont interdites :
- Les exploitations agricoles et forestiéres,

-Les constructions ° usage ddébhabitations | ®g res de
- Les constructions a usage industriel,

- Les constructionsausaged 6 entrep?ts commerci aux,

- Les constructions a usage commercial et artisanal,

-Les installations class®es D2l 6dexception de cell es
-lL6bam®nagement de terrains destin®s ~ toute forme d
- Les parcs résidentiels de loisirs (PRL),

-Les parcs dbéattraction,

- Les serres,

- Les dépbts de véhicules,

- Les dépbts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de

v®hi cul esé),

- Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables,

-Les affouillements et exhaussemesn®ss duDB®ar i ¢l6e xUd
- Les carriéres.

Les dispositions générales du présent réeglement sont applicables a la zone.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés et sous réserve des dispositions des servitudes :
- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne du

guartier, “ condition qudelles ne pr®sentent pour
déaccident ou de fonctionnement d ®f e ct uoa pour aucun
les biens,

- Les ouvrages et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics,

- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autoris®es dans | adessete,e, ainsi qud”™ | eur

- Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel :



O Les terrassements n®cessaires ° I 6i mpl ant at i
devront étre limités au strict minimum nécessaire aux futures constructions et
aménagements (accés notamment) ;

0 Les dénivelés devront étre aménagés en terrasses et murs de souténement de méme
échelle et de méme forme que les restanques existantes ;

o L&éi mplantation des constructions desira °tre ac

Non réglementé.

SECTION |l d CARACTERISTIQUES URBA  INE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET ~ PAYSAGERE

La volum®trie du bOti doi t °tre ma ' tris®e afin doéo®vi:
environnement immédiat.

f Implantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les bO©ti ments daiunedrtstadicmplaaintneori ns ®gale ° 4 m de
futur.
Toutefois, |l es garages et annexes peuvent sbéimplanter

a créer. Ce recul peut étre réduit si les conditions de visibilité sont suffisantes.

Cesdi spositions ne sobébappliqguent pas aux ouvrages tech
services publics.

- Par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent so6i mplanter ° une distance
Toutefois, | 6i mpl antation sur Il es |imites s®parative:
un boOoti ment en bon ®tat, construit sur | e terrain vo
simultanément.

En outre, | 6ex trectos eéxistante dithée endimie sépasative est admise.

Les garages et annexes peuvent soéimplanter sur | es 1
Les constructions, install ations et ouvrages n®cessa

sont pas soumis aux régles du présent article.



- Les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance séparant deux constructions édifiées sur une méme propriété doit étre au moins égale a
15m.

Ces dispositions sbdéappliquent a pliquent pas aux ¢osstugtons d e
annexes.

TEmprise au sol des constructions

di

Vi

DanslazoneUD, | 6 empr i se aescanstructiomsestfixdeaall®@ de | 6unit® fonci

Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déin¢e®rrectif, il ndest pas fix® dbébemprise au sol

ffHauteur des constructions

La hauteur absolue des batiments ne pourra excéder 7 metres.
La hauteur frontale des constructions ne pourra excéder 10 metres.
La hauteur absolue des annexes ne pourra excéder 2,5 métres a I'égout du toit.

La hauteur totale des cl6tures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 meétres. Le mur bahut ne
peut avoir plus de 1 métre de hauteur a partir du sol existant.

Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°t collectif, il noéest pas fix® de r gle

Dispositions générales :
Les constructions nouvelles, les réhabilitations ou extensions de constructions existantes, doivent étre

effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel de ce secteur ni les
perspectives urbaines.Les constructions devront sbadapter
| 6i mpl antation sera choisie de telle sorte que |

n®cessaire © | 6i mplantation.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible et exclure tout
décrochement inutile. Notamment, les constructions annexes doivent étre intégrées ou attenantes aux
constructions principales et réalisées dans les mémes matériaux.

Dispositions particuliéres :

- La toiture-terrasse doit étre considérée comme une « cinquieme facade » devant étre traitée
avec autant de soin que les autres. Tout réseau et toute étanchéité apparente est interdit.
Le sol sera traité en carrelage/dallage ou végétalisé au moyen de succulentes résistantes au
climat du lieu de construction. La structure porteuse ne doit pas former de saillie (nervures).
Lébacc s "-témraxwsdusera trait® au moyen dbune
ddacrot re.
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- Les toitures en pente sont obligatoirement a 1 ou 2 pentes (gouttereau sur rue) pour les
constructions mitoyennes (village), et 2 ou 4 pentes pour les constructions discontinues.
- Les capteurs solaires sont autorisés en toitures et dans une limite de 50% de la surface totale
de |l a toiture et " condition ddédassurer | eur bonne
- Seules les cheminées sont autorisées en superstructure.
- Les clétures doivent étre aussi discretes que possible et constituées soit de haies vives, soit
de claire voie. Sont interdits les brises vues et autres occultations ainsi que les matériaux
souples. Le mur bahut doit étre soigneusement traité, en matériaux naturels.
- Les murs de soutéenement devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec
| 6architecture et |l e paysage environnants. I'1s d
| 6i mage des restanques traditionnell es.
- Les enrochements cyclopéens sont interdits.
- Le béton brut, les placages de pierres de parement et les gunitages sont interdits.
- Les gabions peuvent étre autorisés si leur aspect s'accordent avec l'architecture proposée.
- Les murs et enduits extérieurs peuvent étre peints ou teintés dans la masse.

- Les fa-ades, et tous l es ® ®ments qui |l a compos
nuancier d®pos® en mairie. Léoempl oi du vernis est
habitations.

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures doivent étre en harmonie avec le caractere
architectural des constructions environnantes.

- Seuls les enduits talochés ou redressés a la truelle sont admis. Les enduits dits « tyroliens »
ou projetés mécaniguement sont interdits.

- Toutes les menuiseries sont en bois ou bien en matériaux couramment utilisés (aluminium,
PVC...), a condition que leurs teintes soient conformes au nuancier déposé en Mairie. Il est
interdit de remplacer une menuiserie par un autre matériau que celui employé lors de la
construction initiale.

- Toute saillie est interdite, ~ | 6exclusion de | a
et de celle des balcons qui peut étre exceptionnellement admise a partir du ler étage (2éme
niveau), et sur une profondeur maximale de 90 cm. Les balcons doivent avoir la forme
traditionnelle.

- Les climatiseurs devront étre encastrés ou masqués par un « coffrage ».

- Les paraboles devront °tre int®gr®es de fa-on =~
sont vues depuis les voies ou les espaces publics.

APerformances énergétiques et environnementales

Une conception bioclimatique des béatiments devra étre recherchée. La justification du respect ou non
de ces criteres devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou la déclaration préalable.

ASurfaces mini males dbéespaces verts et dbéespaces en p

A | 6exception des t edevand isupmortersdeg poostructiomst et iostallations
n®cessaires aux services publics ou doéint8®®delacol |l ect

superficie totale de | 0é@&eniedpa®esentpeineterre. doi t °tre conse



APréservation des arbres existants et obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.

Les ai
stationnement.

res

de stationnement doi vent °tre

Dispositions générales :

Les aires de stationnement (y compris pour les « deux-roues & )

et |l eurs zones

étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Le stationnement doit correspondre aux besoins réels des constructions et installations, en fonction de
leur destination, de leur importance et de leur localisation.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les normes ci-dessous seront arrondies au hombre entier le plus proche

Dans | e

cas
extensions projetées.

déextension de condgtesBOUBOME

Destinations

Normes de stationnement de véhicules motorisés

1 1 place de stationnement pour 80 m2 de surface de plancher avec un minimum de 1

Habitation place par logement,
fpourl es | ogements | ocatifs f i nlapla @s logeraent
Artisanat et commerces :
1 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de vente
Bureau et services :
1 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de vente
Commerce,

bureaux et activités

Restauration :
1 2 places de stationnement par tranche de 10 m2 de surface de plancher de salle de
restaurant

Hébergement hotelier et touristique :

11 place de stationnement par unit® doh
Equipements
déint ®r °t 1 1 place pour 10 personnes accueillies
services publics
Destinations Normes de stationnement deux-roues motorisés
Habitation 1 1 place deux-roues par logementr ®al i s® dans | e cas dodurn
Commerce,
bureaux et activités |1 1 place deux-roues pour 100 m2 de surface de stationnement
de service

Equipements
déint ®r °t
services publics

1 15 m2 de surface de plancher créée pour 4 personnes accueillies

pl ant ®es

de

ma n i

sYappangeers



Destinations

Normes de stationnement vélo et véhicules hybrides/électriques

Habitation

Commerce,
bureaux et activités
de service

Conf or m®@ment " -3lldadu icdbede Ldda51 6burbanis
impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, cette
obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de
véhicules électrigues munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

En application des dispositions des articles R. 111-14-4 et R. 111-14-5 du code de la
construction et de | 6habitation, |l es constructi
déhabitation et de bureaux devront res
des v®l os comprises dans ces articles a
2016.

SECTION |ll d EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces et des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'opération
et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures

ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux

opérations desservies.
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Tout projet doéam®nagement ralagarantrileecenforhdes dégdcdmerds ad oi t
pied et/ou a vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de

déplacements.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de ralentir le ruissellement des eaux

terrain est riverain de deux alacirgulatiosi eur s
| 6acc s se fera sur | a voie qui pr ®senter a
déacc s de | 6op®ration sur | a voie

pluviales(r ev°t ement por eux, revectement stabilis®,

Léensembl e

des dessertes par l es r®seaux doi

occupation et utilisation du sol.

AEau potable
Touteconstru

ction ou install ation doit °tre raccor d®e

conformément a la réglementation en vigueur.
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AEaux usées

Tout e construction ou installation doit °tre racec
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la
réglementation en vigueur.

Toutefois, pour tous |l es secteurs non raccor d®s au
r®si duell es des habitations doivent °tre achemi n®es
individuel réalisé sur la parcelle.

AEaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur l e terrain doivent gar
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, |l es eaux pluviales ne doivent °tre rej¢
eaux usées.

En | dabsence de r ®seau, l e Ilibre ®coulement des eaux

déam®nagements et de dispositifs appropri ®s.

AAutres réseaux
Les r ®s eaux di ver s (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ® ®v
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les facades ou enterrés.

ACollecte des ordures ménageéres
Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de |l a collecte des d®chets urbains en conteneu
techniques et dohygi ne codeqaisélscédve. t enant compte de | a
Toute op®ration doit °tre dot®e ddédun dispositif de ¢
utilisateurs. En particulier, tout bhtoutnouvean btisskradmtaobgroumemanto n c ol |
doéhabidoiatt i @ ins p doxa poubdllé suffisamment dimensionnée po u r recevoir | 6en

des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

Alnfrastructures et réseaux de communication électronique
Toute nouvelle construction devra étre, au minimum, raccordée au réseau ADSL.



COMMUNE DE GREOLIERES
PLAN LocAL DO RBANISME

DI SPSO TI ONS APPLA OAB LZdSN E

La zone UE correspond a u x principaux secteurs comportant des
collectif et services publics.

SECTION | d DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D GACTIVITE

ARTICLE UE. 1 0 OCCUPATIONS ET UTILIS  ATIONS DU SOL INTERD  ITES

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont interdites :
- Les exploitations agricoles et forestiéres,

- Les constructions ° usage dbébhabitation, ~ | 6excep

- Les commerces et activités de service (Artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activit®s de services 0% sodeffe
hételier et touristique),

- Les constructions ° usage doéindustrie,

- Les entrep6ts de toutes natures,

- Les habitations Iégéres de loisirs,

- Les serres,

- Lédam®nagement de terrains destin®s ~ toute for me
- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables,

- Les dépodts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de

loisirs,
- Les affouillements et exhaussements de sol ~ |1 d6ex
- Les parcs doéattraction,
- Les carriéres,
- Les dépbts sauvages de toutes nature (ferrailles, matériaux de récupération ou de véhicules,
€) .
- Les installations class®es ~ | 6exception de cell e

ARTICLE UE. 2 0 OCCUPATIONS ET UTILIS ATIONS DU SOL ADMISE S A DES
CONDITIONS PARTICULI  ERES

Les dispositions générales du présent réglement sont applicables a la zone.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés et sous réserve des dispositions des servitudes :
-Les constructions 7 usage doOohabi t atnécesmajres aui el l es
fonctionnement, a la gestion, a la surveillance des occupations, installations et constructions
autorisées dans la zone, dans la limite de 150 m?2 de surface de plancher,
- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations

autori s®es dans | a zone, ainsi qué” | eur desserte
- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne du
guartier, “ condition qudell es ne pr ®sngentcasnt pour
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déaccident ou de fonctionnement d®f ect ueux, aucun
les biens,

- Les ouvrages et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

Non réglementé.

SECTION |l & CARACTERISTIQUES URBA  INE , ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET ~ PAYSAGERE

La volum®trie du boOt i doi t °tre ma' tris®e afin do®vi
environnement immédiat.

fImplantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les bO©timents doivent soi mplanter

- soit sur | 6alignement existant ou futur,
- soit une distance de | 6alignement existant ou f

Toutefois, les aménagements et agrandissements des constructions existantes pourront étre
implantés a une distance des voies et emprises publiques identique au batiment existant, méme si
cette distance est inférieure a 3 métres et a condition de ne pas réduire le retrait existant.

Pour les clbtures édifiées a l'angle de deux voies, il devra étre aménagé pour la visibilité un pan coupé
de 5 métres de longueur tracé perpendiculairement a la bissectrice de I'angle ou une courbe inscrite
dans le gabarit du pan coupé.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont pas soumis aux
regles du présent article sous réserve de respecter l'alignement fixé par I'autorité compétente.

- Par rapport aux limites séparatives

La distance compt®e horizontalement de tout point do
séparatve doit °tre au moins ®gale ©~ |l a moiti® de | a dif
étre inférieure a 4 metres.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont pas soumis aux
regles du présent article.



' Hauteur des constructions

La hauteur des constructions devra étre en harmonie avec l'intérét des lieux, des sites et des
paysages sans toutefois dépasser une hauteur absolue de 9m.

La hauteur totale des cl6tures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2,5 métres. Le mur bahut ne
peut avoir plus de 1 métre de hauteur a partir du sol existant.

La hauteur et la nature des clétures pourront étre adaptées en fonction d'impératifs de sécurité sans
toutefois excéder 3 métres de hauteur.

La hauteur des filets et dispositifs pare-ballons ne pourra pas excéder 5 metres de hauteur.

La hauteur déun agrandi ssement pourra °tre |l e m°me (
excede celle autorisée dans la zone.

Dispositions générales :

Les constructions nouvelles, les réhabilitations ou extensions de constructions existantes, doivent étre
effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel de ce secteur ni les

perspectives urbaines. Les constructions devront sobai
| 6i mpl antation sera choisie de telle sorte que |l es m
n®cessaire "~ | 6i mplantation.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible et exclure tout
décrochement inutile. Notamment, les constructions annexes doivent étre intégrées ou attenantes aux
constructions principales et réalisées dans les mémes matériaux.

Dispositions particuliéres :

1.1 Les toitures :

Les toitures terrasses sont autori s®es sous r ®serve
avec des matériaux nobles, naturels ou artificiels.

1.2 Les capteurs solaires :
lls sont autorisés sous condition d'assurer leur bonne insertion dans le site.

1.3 Superstructures

Une attention particuliére devra étre apportée quant a I'implantation et a la réalisation des installations
techniques en superstructure, de fagon a éviter la prolifération, désordre et aspect inesthétique.

1.4 Performances énergétiques et environnementales

Une conception bioclimatique des batiments devra étre recherchée. La justification du respect ou non
de ces critéres devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou la déclaration préalable.



APréservation des arbres existants et obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.

Les aires de stationnement doi vent °tre plant ®es
stationnement.

AEléments de paysage a protéger

Dans les espaces identifiés sur le plan de zonage, au titre du L.151-23°duCode de | 6Ur bani sn
pourra étre admis :

- De maniéere trés ponctuelle, une imperméabilisation du sol pour la création de liaisons
pi ®t onnes. Ces am®nagements ne devront pas modi fi
style et l es mat ®riaux devront spasntm®grmrteur kperr flad d
esth®tique de | 6ensembl e.

- Des ® ®ments ponctuels dbéam®nagement paysager de
conserver le sol naturel en pleine terre, pourront étre admis. Toute construction
imperméabilisant le sol naturelesti nt er di te (piscine, abri jardin, v

- La végétation arborée devra étre maintenue en place, notamment pour les sujets de haute
tige. Toutefois, S pour des raisons sanitaires,
ceux-ci devront étre remplac®s par un suj et de m°me nature et doét

Dispositions générales :

Les aires de stationnement (y compris pour les « deux-rouesé ) , et | eurs zones de mani
étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Le stationnement doit correspondre aux besoins réels des constructions et installations, en fonction de

leur destination, de leur importance et de leur localisation.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle

ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les normes ci-dessous seront arrondies au nombre entier le plus proche

Dans | e cas dbéextension de condgessousomguediapphpimgiuesa,u

extensions projetées.

Destinations Normes de stationnement de véhicules motorisés

Habitation 1 2 place de stationnement par logement

Equipements
déint ®r °t 1 1 place pour 5 personnes accueillies pour les établissements recevant du public
services publics 1 1 place par classe pour les établissements scolaires

Destinations Normes de stationnement deux-roues motorisés
Habitation flplacedeux-r oues par | ogement re®mnddmb® e adéhd

Equipements
déint ®r °t 1 15 m2 de surface de plancher créée pour 4 personnes accueillies
services publics




Destinations

Normes de stationnement vélo et véhicules hybrides/électriques

Habitation
et Equipements
déint ®r °t
services publics

Conf or m®@ment " -3lldadu icdbede Ldda51 burbanis
impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, cette
obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de
véhicules électriqgues munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

En application des dispositions des articles R. 111-14-4 et R. 111-14-5 du code de la
construction et de | 6habi tati on, | es
déhabitation et de bureaux devront res
des v®l os comprises dans ces articles lea
2016.

SECTION |1l d EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces et des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'opération
et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre lincendie, de ramassage des ordures

ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux

opérations desservies.
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Le nombr e

Tout projet débam®nagement d egarantr ileecenforh des dégldcdmerds ad o i t
pied et/ou a vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de

déplacements.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de ralentir le ruissellement des eaux
nt poreux, revectement stabilis®, pav ®s é)

pluviales (revéte me

Léensembl e
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AEau potable
Touteconstru
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conformément a la réglementation en vigueur.
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AEaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public ddéassai ni ssemen
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la

réglementation en vigueur.

Toutefois, pour tous |l es s e ¢ t e u rissemantoaollectif,ales ceaux d ® s au
r®si duell es des habitations doivent °tre achemi n®es
individuel réalisé sur la parcelle.

AEaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir | 6 ®c oul e ment des eaux plu
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, |l es eaux pluviales ne doivent °tre rej¢
eaux usées.
En | 6absence de r®seau, l e 1 ibre r®assurtlpa faeéalisatiod e s e aux

déam®nagements et de dispositifs appropri ®s.

AAutres réseaux
Les r ®s eaux di ver s (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ® ®v
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les facades ou enterrés.

ACollecte des ordures ménageéres

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de |l a collecte des d®chets urbains en conteneu
techni ques reduised @rayt gomptende la collecte sélective.

Toute op®ration doit °tre dot®e ddédun dispositif de ¢
utilisateurs. En particulier, tout bhtoutnouvean btisskradmtaobgroumemanto n c ol |
d labitation doi t di s p o s e poubdlé suffisarhnoent alimensionnée p o u r recevoir | 6en
des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

Alnfrastructures et réseaux de communication électronique
Toute nouvelle construction devra étre, au minimum, raccordée au réseau ADSL.



COMMUNE DE GREOLIERES
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La zone UF correspond ala zone urbaine de la station de Gréolieres-les-Neiges.

SECTION | @ DESTINATION DES CONSTRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D GACTIVITE

ARTICLE UF. 1 8 OCCUPATIONS ET UTILIS ATIONS DU SOL INTERD  ITES

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont interdites :
- Les exploitations agricoles et forestieres,
- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions destin®es ° l a fonction doéentr e
UF 2,
- Lédam®nagement de terrains destin®s ~ toute for me

- Les parcs résidentiels de loisirs,
- Les parcs dodéattraction,
- Les dépodts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de

loisirs,
- Les carriéres,
- Les affouill ements et exhaussements de sol ° | 6ex
- Les dépbts sauvages de toutes nature (ferrailles, matériaux de récupération ou de véhicules,
€),
- Les installations class®es ~ | 6exception de cell e

ARTICLE UF. 2 o OCCUPATIONS ET UTILIS ATIONS DU SOL ADMISE S A DES

CONDITIONS PARTICULI ERES

Les dispositions générales du présent réeglement sont applicables a la zone.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés et sous réserve des dispositions des servitudes :
-lesconstructions ° usage dbdoentreptt, |li®es " une ac
- Les constructions a usage de logements de fonction liés aux constructions nouvelles autorisées
dans le secteur, ainsi que les aménagements concernant les constructions existantes a usage
de logement, sans création de surface de plancher supplémentaire,
- Les constructions a usage touristique,
-Les constructions ° wusage dbdbhabitation,
- Les commerces,
- Les aires de stationnement,
- Les équipements et aménagements liés aux activités sportives et de loisirs,
- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations

autoris®es dans |l a zone, ainsi qud”™ | eur desserte
- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne du
guartier, “ condition qudelles ne pr®sentent pour
déaccident ou de fonctionnement d®fectueux, aucun
les biens,

Eg REGLEMENT DU PLAN LOCAL DO RBANISME | 59
[



- Les ouvrages et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

Dans les zones comprises dans le périmétre de protection des captages de la source du Vegay, les
prescriptions de |¢®aavrrri°lt ® 9p9 6® fsebcat poprlail g udeun t1.

Non réglementé.

SECTION |l d CARACTERISTIQUES URBA  INE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET ~ PAYSAGERE

La volum®trie du bOti doi t °tre ma ' tris®e afin doéo®vi:
environnement immédiat.

f Implantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les bOtiments doivenstaadacmpldaent édral i gupeament exi stant
metres.

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont pas soumis aux
regles du présent article sous réserve de respecter l'alignement fixé par I'autorité compétente.

- Les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance séparant deux constructions édifiées sur une méme propriété doit étre au moins égale a

15m.

Ces dispositions sbappliquent aux |l ots issus de divi
annexes.

ffHauteur des constructions

La hauteur absolue des batiments ne pourra excéder 12 metres.

La hauteur des clétures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 2,50 métres. La hauteur du mur-
bahut ne devra pas excéder 1 metre.



Les constructions nouvelles, les réhabilitations ou extensions de constructions existantes, doivent étre
effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel de ce secteur ni les

perspectives urbaines. Lesconstructi ons devront sdéadapter ~ | a topo
| 6i mpl antation sera choisie de telle sorte que |l es m
n®cessaire ° | 6implantation.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible et exclure tout
décrochement inutile. Notamment, les constructions annexes doivent étre intégrées ou attenantes aux
constructions principales et réalisées dans les mémes matériaux.

APréservation des arbres existants et obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.

Les aires de stationnement doi vent °tre plant ®es
stationnement.

Le nombre de places exigé devra correspondre auxcaract ®r i sti ques de | 6op®rati on.
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les di mensions des aires de stationnement, voies dobac
les normes en vigueur.

SECTION Ill 0 EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces et des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a l'opération
et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures
ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqudun terrain est riverain de deux ou plusieurs voi
publique, | b6acc s se fera sur |l a voie qui pr ®senter a
Le nombre dbéacc s de | Ouespe®aréduitauamnimsn.r | a voie publig



Tout projet ddébam®nagement de voies nouvelles doit te

pied et/ou a vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de
déplacements.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de ralentir le ruissellement des eaux
pluviales (rev°tement poreux, revetement stabilis®, p

Léensemble des dessertes par | es r ®s e atance dd toute ctre @
occupation et utilisation du sol.

AEau potable
Toute construction ou installation doit °tre raccord
conformément a la réglementation en vigueur.

AEaux usées

Toute construction ou i nstall ati on doi t °tre raccor d®e au r @
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la

réglementation en vigueur.

Toutefois, pour t ou s |l es secteurs non raccor d®s au r®seau d
r®si duell es des habitations doivent °tre achemi n®es
individuel réalisé sur la parcelle.

AEaux pluviales

Les aménagements réalisés sur |l e terrain doivent garantir | 6®coul e
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, l es eaux pluviales ne doivent °tre reje
eaux useées.

En | 6absence de r ®s staes,eaut puvidles tlevrae étr®@assung Ipa a ealisation

déam®nagements et de dispositifs appropri ®s.

AAutres réseaux
Les r ®s eaux di vers (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ® ®v i
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les fagades ou enterrés.

ACollecte des ordures ménageéres
Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de |l a collecte des d®chets wurbai nscoaditionsont eneu
techniques et doéhygi ne requises tenant compte de | a
Toute op®ration doit °tre dot®e ddédun dispositif de
utilisateurs.En particul i er, tout btoutmnouvean Iotisskrdemtaob groumemento n c ol |
déhabidoiatt i dins p o s e poubdllé auffisarhneent alimensionnée p o u r recevoir | 6en

des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

Alnfrastructures et réseaux de communication électronique
Toute nouvelle construction devra étre, au minimum, raccordée au réseau ADSL.
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LazoneUZ correspond ° | a zone dbactivit®s en entr ®e de

SECTION | d DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D GACTIVITE

ARTICLE UZ. 1 0 OCCUPATIONS ET UTILIS  ATIONS DU SOL INTERD  ITES

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont interdites :
- Les exploitations agricoles et forestiéres,
- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions et installations |i®es " | b6acti
- Les constructions destinées alaf oncti on ddéentrep?tt, “ |l 6exception
Uz 2,
- Les constructions 7 wusage dOhabitatiaoaa, | 6excep
- Les constructions " destination déh®bergement h?tt
- Les habitations |égéres de loisirs,
- Ldam®nagement de terrains destin®s " toute for me
- Les parcs résidentiels de loisirs,
- Les parcs doéattraction,
- Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables,
- Les dépodts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs,
- Les carriéres,
- Les serres,
- Les centre de congr s et dbébexposition,
- Les affouill ements et exhaussements de %21 ~ | 6ex
- Les dépbts sauvages de toutes nature (ferrailles, matériaux de récupération ou de véhicules,
€)
- Les installations class®es " I|I®b52xception de cell e
ARTICLE UZ. 2 0 OCCUPATIONS ET UTILIS ATIONS DU SOL ADMISE S A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES
Les dispositions générales du présent réeglement sont applicables a la zone.
Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés et sous réserve des dispositions des servitudes :
- Les constructionsau s a g e d 0lees ux acpvités de la zone,
- Les constructions ausage d 6habi tation | i ®es et n®cessaires aux
limite de 100 m2 de surface de plancher,
-L6am®nagement et | 0extensi existanee's uu Vg a ed OsEdmistt a tuic a
changement de destination, dans la limite de 30 % de la surface de plancher existante,
-lLescommer ces et | 6artisanat | i ®s aux activit®s de |

- Les aires de stationnement,
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- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations

autori s®es dans |l a zone, ainsi qubé”™ |l eur desserte
- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne du
guartier, “ condition qwdsmdgé aisunennreommadi®snie entcasn t pour
déaccident ou de fonctionnement d®f ectueux, aucun
les biens,
- Les ouvrages et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.
Dans les périmetres f ai sant | 6obj et ddune orientation dbéam®na
définie conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 du Code de | 6urbanisme et
documents graphiques, les constructions, installations et travaux y prenant place doivent étre
compatibles avec |l es principes dbéam®uegeedaPltyt d®t ai | | @

Non réglementé.

SECTION |l d CARACTERISTIQUES URBA  INE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET ~ PAYSAGERE

La volum®trie du bOti doi t °tre ma' ' tris®e afin doéo®vI:
environnement immédiat.

f Implantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les boO©ti ments doivent so6implanter ° une distamce de |
metres.

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont pas soumis aux
regles du présent article sous réserve de respecter l'alignement fixé par l'autorité compétente.

' Hauteur des constructions

La hauteur absolue des batiments ne pourra excéder 9 métres.

La hauteur des clétures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 2,50 métres. La hauteur du mur-
bahut ne devra pas excéder 1 metre.

T Emprise au sol

Léemprise au sol des constructions est fix®e °~ 50 % d



Les constructions nouvelles, les réhabilitations ou extensions de constructions existantes, doivent étre
effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel de ce secteur ni les

perspectives urbaines. L e s clotopedgraphiecexistante des termainsreb nt s 6 a
| 6i mpl antation sera choisie de telle sorte que |l es m
n®cessaire ° | 6implantation.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible, exclure tout
décrochement inutile e t s6i nt ®g r e Notamnaentsles lcamstrigtions eannexes doivent étre
intégrées ou attenantes aux constructions principales et réalisées dans les mémes matériaux.

Tout d®prtt de mat®riaux ~ |1 dair |ibre est interdit

APréservation des arbres existants et obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.

Les aires de stationnement doi vent °tre plant ®es
stationnement.

Le nombre de places exig® devra correspondre aux car a
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les dimensions des aires de stationnement, speaeir es dobdac
les normes en vigueur.

SECTION |ll d EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée.

Les caractéristiqgues des acces et des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'opération
et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre lincendie, de ramassage des ordures
ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.



Lorsqudun terrain est riverain de deux salacirgulatorsi eur s v
publique, I 6acc s se fera sur |l a voie qui pr ®senter a
Le nombre doéacc s de | 6op®ration sur |l a voie publique

Tout projet doéam®nage me néandredaegarantrileecenforh desi dégdcdmerds ad o i t

pied et/ou a vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de
déplacements.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de ralentir le ruissellement des eaux
pluviales (rev°tement poreux, rev°tement stabilis®, pav®s

Léensemble des dessertes par l es r®seaux doit ctre @
occupation et utilisation du sol.

AEau potable
Touteconstruction ou installation doi't °tre raccor d®e
conformément a la réglementation en vigueur.

AEaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public ddbassai ni ssemen
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la

réglementation en vigueur.

Toutefois, pour tous |l es s e c t e u rissemanto aollectif,ales ceaux d ® s au
r®si duell es des habitations doivent °tre achemi n®es
individuel réalisé sur la parcelle.

AEaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e t er xplivialesdans le e n t gar
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, l es eaux pluviales ne doivent °tre reje
eaux usees.

En | 6absence de r ®seau, l e |'ibre ®coul emenlatothes eaux

débam®nagements et de dispositifs appropri ®s.

AAutres réseaux
Les r ®s eaux di ver s (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ® ®v
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les facades ou enterrés.

ACollecte des ordures ménagéres

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de |l a collecte des d®chets urbains en conteneu
techni ques et ised @riay gomptende la coleqtaisélective.

Toute op®ration doit °tre dot®e dbédun dispositif de
utilisateurs.En parti cul i er, tout btoutnoavean btisekradmtaobgroupemeanto n c ol |

d 6 h atibni doi t di s p o s e poubdlé suffisarhneent aimensionnée p o u r recevoir I 6en
des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES



La zone A correspond aux secteurs a vocation agricole de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur Ap au Plan de Peyron réglementant les espaces agricoles inscrits

dans des sites naturels et paysagers remarquables.

SECTION | & DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D GACTIVITE

Toutes les constructions, aménagements et occupations ou utilisations du sol non liés a une activité
agricoleoupastorale, ° | 0exceptiAn, de ceux Vvis®s ~ | b6arti

Les dispositions générales du présent réglement sont applicables a la zone.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés et sous réserve des dispositions des servitudes :

Dans | 6ensemble de I a zone A, ~ | dexception du secteu
- Les constructions, installationset am®nagements | i ®s et n®cessaires
-Les constructions et install ati onpgastdrale®es et n®cess

-Les extensions et annexes des constsousaédsarve des exi St
I@xistence du batiment principal dans un rayon de moins de 25 métres et a condition :
0 Que leur surface de plancher soit limitée & 20 % de la surface de plancher de la
construction existante,
0 Que leur surface de plancher maximale n 6 e x ¢ = ®@ mppow les constructions a

usage dobébhabitation et de 40 m] pour | es annexe
o De ne pas compromettre les activités agricoles existantes et/ou la qualité paysagere
du site,
- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publ ics, d s lors quobelles ne sont pas incompatib
pastorale dans 1 6unit® fonci re o%tpabatterdeadaont i mp!

sauvegarde des espaces agricoles et des paysages,
- Les changements de destinations des béatiments existants identifiés sur les documents

graphiques, a condition que ce changement de destination ne porte pas atteinte aux activités

agricoles ou a la qualité paysageére et architecturale du site,
-Les serres | i ®es et n®cessaires ° | dexploitation a
-Les travaux dobéentretien et de r®habilitation des b
- Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel :



0O Les terrassements n®cessaires 7 I 6i mpl ant at i
devront étre limités au strict minimum ;

o0 Les dénivelés devront étre aménagés en terrasses et murs de soutenement de méme
échelle et de méme forme que les restanques existantes ;

o Léi mplantation des constructions devra °tre ac

-Les affouill ements et exhaussements du sol - condi
et nécessaires aux constructions et leur desserte, aux installations et infrastructures autorisées
dans |l a zone, et guodils s'"int grent correctement

grave sur la stabilité des versants,
- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques.

Dans le secteur Ap :
- Les travaux de r®novation, de r®habilitation et d
- Les aménagements légers sans création de surface de plancher,
- Les affouillements et exhaussement du sol nécessaires a la réduction des risques.

Dans les zones comprises dans les périmétres de protection des sources de Gréolieres, les
prescriptions de |l darr°t® pr®fector al du 10 juin 2005

Non réglementé.

SECTION |l & CARACTERISTIQUES URBA  INE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

La volum®trie du boOti doi t °tre ma' tris®e afin doé®viI:
environnement immédiat.

fImplantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les batiments, annexes et piscinesd oi vent so6éi mplanter ° une distance de
au moins égale a 2 meétres.

Les serres doivent s'implanter a une distance de l'alignement au moins égale a leur hauteur.
Les constructions et install ations n®cessaires aux
s6i mplanter en | imite de | d6alignedessas ou dans | es mar



- Par rapport aux limites séparatives

Les batiments, annexes et piscines d oi vent sd6i mplanter N une distance
limites séparatives.

Les serres doivent soO6implanter ° wune di stlhameure des | in

Les ouvrages technigues n®cessaires au fonctionnemen
peuvent so6i mplanter en | imite de | 6aéssugnement ou dans

- Les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les annexes et extensions des b®©timents ° usage dobha
construction existante.

ffHauteur des constructions

La hauteur absolue des batiments ne peut excéder 7 métres.
La hauteur des locaux techniques et des serres mesurées au faitage ne pourra excéder 5 m.

La hauteur des cl6tures ne devra pas excéder 2,5 métres.

La hauteur des annexes mesurée au faitage ne pourra excéder 3 m.

Les modifications, reconstructions ou constructions nouvelles, ainsi que les clétures et les murs de

soutenement, par leur situation, leur architecture, leurs dimensionsoul 6 aspect ext ®ms eur de:
ou ouvrages a édiferouamodi fi er, ne doivent pas portersleaxteinte
avoisinants, aux sites,aux paysages naturels ou ur lbesiperspectawdsn s i quao
monumentales.

les constructions devront sb6addepdine.r ~ | a topographie

LOi mper m®abilisation des s oé¢nprisesbitiesiautorisees dandlaezpne” | 6 exce

AEléments de paysage a protéger
Dans les espaces identifiés sur le plan de zonage, au titre du L.151-23°duCode de | 6Ur bani sn
pourra étre admis :
- De maniéere trés ponctuelle, une imperméabilisation du sol pour la création de liaisons
pi ®t onnes. Ces am®nagements ne devront pas modi fi



style et | es mat®riaux devront soO6int®grer parfait
esth®tique de | 6ensembl e.

- Des éléments ponctuel s déam®nagement paysager de type trei
conserver le sol naturel en pleine terre, pourront étre admis. Toute construction
imperméabilisant le sol naturel est interdite.

- La végétation arborée devra étre maintenue en place, notamment pour les sujets de haute
tige. Toutefois, S i pour des raisons sanitaires,
ceux-ci devront °tre remplac®s par un sujet de m° me

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

SECTION |ll 0 EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Les caract®ristiques des acc s et des voendsagégri v®es
assurer la sécurité des usagers de ces voies et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense

contr e | 0iamassageddeseordures ménageres.

Aucune op®ration ne peut prendre acc S sur |l es pistes
L6i mper m®abilisation des voies de erceptepeurlésevoiedens const
pente.

Léensemble des dessertes par l es r®seaux doit ctre @

occupation et utilisation du sol.

AEau potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau publicde di st ri buti on ddeau
conformément a la réglementation en vigueur.

A d®f aut de r ®seau public, | 6al i mentation en eau par

AEaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public ddassaini ssemen
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la

réglementation en vigueur.



Toutefois, pour tous | es sect eurissemantoaollectfalesceaux d ®s a u
r®si duell es des habitations doivent °tre achemi n®es
individuel réalisé sur la parcelle.

AEaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e t er xplivialesdians le e n' t gar
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, |l es eaux pluviales ne doivent °tre reje
eaux usées.

En | 6absence de r®seau, l e Iibre ®coul emenlbatiodes eaux

déam®nagements et de dispositifs appropri ®s.

AAutres réseaux

Les r ®s eaux di vers (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ® ®v i
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les fagades ou enterrés.

ACollecte des ordures ménageéres

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de | a collecte des d®chets wurbains en conteneu
techni ques et ised@riay gomptende la coleqtaisélective.

Toute op®ration doit °tre dot®e doéun dispositif d
utilisateurs.En particul i er, tout btounouvean btisckrdmtaobgroumemdanto n ¢ o
d 6 h atibni doi t di s p o s e poubdlé suffisarhneent alimensionnée p o u r recevoir I 6
des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

e
I 1
en



DISPOSITIONS APPLICARES
AUX ZONES NATURELLES



La zone N délimite les zones naturelles et forestieres de la commune, équipées ou non, a
protéger en raison :

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur qualité,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- Soit de | 6existence ddédune exploitation foresti re
- Soit de | eur caract re doébespace naturel,
- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,
- Soit de la nécessité de prévenir les risques naturels.

La zone N comprend 5 sous-secteurs :
- Le secteur Nc dédié au cimetiére communal et & son extension
Le secteur NL correspond aux activités touristiques
Le secteur Ns réservé aux activités sportives
Le secteur Nx réservé au domaine skiable de Gréolieres-les-Neiges
Le secteur Nxf réservé au ski de fond de Gréolieres-les-Neiges

SECTION | @ DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGES DES SOLS ET
NATURES D QACTIVITE

Toutes les occupations et utilisations du so | non ment i on rRGomtinterdites. darti cl e N

Les dispositions générales du présent réeglement sont applicables a la zone.

Dans | 6ensembl e def Nsznea dxf Ms ocdupationsNet utilisations du sol
suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés et sous réserve des
dispositions des servitudes :

- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques,
- Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel :
o Les terrassements n®cessaires N | 6i mpl ant at i «
devront étre limités au strict minimum ;
0 Les dénivelés devront étre aménagés en terrasses et murs de soutenement de méme
échelle et de méme forme que les restanques existantes ;
o L&6i mplantation des constructi.ons devra respect
- Les affouill ements et exhaussements du sol ° <cond
o liés et nécessaires aux travaux et aménagements destinés a pallier les risques ;
0 strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur desserte
autorisées dans la zone ;



Dans

o int®gr ®s correctement dans l e site et néentr
stabilité des versants.

Les bassins et leurs locaux techniques, a condition que leur surface de plancher et leur
emprise au sol soit inférieure a 5m2,
Les ouvrages techniqgues n®cessaires au fonctionn
collectif, d s lors qubell es mieces otd ume sadtnicwinmp@&
pastorale ou foresti re dans | dunit® fonci re o¥
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
Léam®nagement des chemins pi®tonniers,
Les travaux et aménagements dest i n®s ~ | 6accueil ou ° | 6infor
|l i ®s et n®cessaires ~ la gestion ou ~ | édouverture

| 6 ens e mbl ehors secteéuss Ne, dls) K, NX et Nxf :

Les changements de destinations des batiments existants identifiés sur les documents
graphiques, a condition que ce changement de destination ne porte pas atteinte aux activités
agricoles ou a la qualité paysageére et architecturale du site,

Les constructions et i nst al |l ati ons n®cessaires ) | 6expl oi't
| 6exception des habitations,

Les travaux de r®habilitation et dbébentretien des
Les constructions et installations| i ®es et n®c e s s aagroPastorale yicémpnsp | oi t at
le logement des exploitants agro-pastoraux quand leur présence permanente est nécessaire

aux activit®s de | 6exploitation dans la | imite
logements,

Léam®nagement et | @% "etleesariade denplahcihended b@tienents a @sage
dbacsexi s®Pantes ° | a duaRLE a doaditipnpqueo la ddutew e la
construction constituant | 6extension npe d®passe p

Les adaptations, réfections, surélévations et extension mesurée des constructions a usage
déhabitation di sposant déune surface de pl anche
déapprobation du PLU, leurs annexes et | es piscin

A dbéune ext2)msge lasurfadeale plancher existante,

A déune surface de pl200 mhpour lesnensiructians & usage
déhabitation et de 40 m|] pour | es annexes et |

A sous r®serve de | dexi st en cua raymu demoinside &5 t prin
metres,

A & condition que ces changements ne compromettent pas les activités agricoles ou la

gualité des sites, des milieux et des espaces naturels.

Dans les zones comprises dans les périmétres de protection des sources de Gréolieres, les

prescriptions de | darr°t® pr®f ector al du 10 juin 2005

Dans les zones comprises dans le périmétre de protection des captages de la source du Vegay, les

prescriptions de |¢®aavrrri°lt @l 9p9 6® fsedcat poprlail g udeun t1.

Dans les zones comprises dans le périmétre de protection des captages de la source des Termes, les

prescriptions de Bééaembré20@Bspra®fpé ¢ tqurealt . du

Dans le secteur NC :

- Les travaux et aménagements liés et nécessaires au fonctionnement et a la gestion des

cimetiéres,

- Les aires de stationnement qui leurs sont liées,
-Léam®nagement et | 6entretien des dessertes existant



Dans

le secteur NL :

Dans

L6am®nagement et | 6ext xistantesoon des construct
dans la mesure de 30 % de la surface de plancher du batiment sans que la surface de
plancher totale de la construction aprés extension ne mesure plus de 180 mz?,
sous r®serve quobelle soit strictement |
dans un rayon de 25 métres autour de la construction existante.

Les annexes aux constructions existantes dans la limite de 40 m2 de surface de plancher et

dans un rayon de 25 métres autour de la construction ;

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs a condition que ces

changements ne compromettent pas les activités agricoles, pastorales ou forestieres ou la

qualité des sites, des milieux et des espaces naturels ;

L6i mplantation dce rd@sildbeémsdeass mabidldohabit ati

Les aménagements et travaux liés et nécessaires au fonctionnement et a la gestion du

camping ;

L6am®nagement de terrains destin®s ~ ;toute

Les installations et aménagement s | i ®s et n®cessaires ~ |

loisir de pleine nature ;

Les aires de stationnement qui leur sont liées ;

Les piscines et |l es bassins dbdagr ®ment s
Léoam®nagement et | dentretiien des dessertes
Léoam®nagement des s£hemins pi®tonnier

les zones NS :

Dans

Les installations et am®nagements | i ®es et
et loisir de pleine nature,

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs a condition que ces
changements ne compromettent pas les activités agricoles, pastorales ou forestiéres ou la
gualité des sites, des milieux et des espaces naturels.

Les aires de stationnement qui leur sont liées.

les zones Nx et Nxf :

Les aménagements et installations liés et nécessaires a la gestion et au fonctionnement de la
station de ski de Gréolieres-les-Neiges : les pistes de ski, les remontées mécaniques, les
abris limités a 8 m2 de surface de plancher, les postes de secours, les plans d'eau et
bassinsé ;

Les aménagements et installations sportives liés aux activités d'été de la station de
Gréolieres-les-Neiges ;

Les installations et aménagements liés a la production de neige ;

Les aires de stationnement qui sont liées au fonctionnement de la station de Gréoliéres-les-
Neiges ;

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agro-pastorale et forestiére.

Non réglementé.
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SECTION |l d CARACTERISTIQUES URBA  INE , ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET ~ PAYSAGERE

La volum®trie du boOt i doi t °tre ma' ' tris®e afin do®vi
environnement immédiat.

f Implantation des constructions

- Par rapport aux voies et emprises publiques

Les boOotiments et |l es piscines doivent soéimplanter
moins égale a 5 métres.

Les ouvrages techniques n®cessaires au fonctionnement des serviec
peuvent so6i mplanter en | imite de | 6aéssugnement ou dans

- Par rapport aux limites séparatives

Les batiments et les bassins doivent s'implanter & une distance au moins égale a 5 m des limites
séparatives.

Les ouvrages technigues n®cessaires au fonctionnemen
peuvent so6i mplanter en | imite de | 6aéssugnement ou dans

- Les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les annexes et extensions des bOtiments °~ usage dobéhab
construction existante.

' Hauteur des constructions

La hauteur absolue des batiments ne peut excéder 7 metres. Cette hauteur est limitée a 4,5 métres en
zone NL.

La hauteur des cl6tures ne devra pas excéder 2,5 métres
La hauteur des serres mesurée au faitage ne doit pas excéder 5 metres.
La hauteur des annexes mesurée au faitage ne pourra excéder 3 m.

Les r gles de hauteur ne sbéappliquent pas aux ouvrag
des services publics.



Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de soutenement, par leur situation, leur
architecture, | eurs di mensi centsououuragest&difiprewa modifier ®r i eur
ne doivent pas porter atteinteauc ar act ~r e o s lieux avotsinamts, @ux Sites, adixepaysages
naturels ou urbains aésmpergpectiyesonurheatalssonser vati on

Les constructions devront soOadterminser ~ | a topographie

AEspaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1etL.113-2du Code de | 6Ur bani s me.

ASurfaces minimales dbdédespaces verts et doéespaces en p
Les espaces libres correspondant a la surface du terrain non occupée par les constructions, les aires

collectives de stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou ddacc s, devront °
espaces verts.

APréservation des arbres existants et nouvelles plantations

Dans | a mesure du possible, | es constructions, voies
la zone, devront étre implantées de maniére & préserver les plantations existantes.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

AEléments de paysage a protéger
Dans les espaces identifiés sur le plan de zonage, au titre du L.151-23°duCode de | 6Ur bani sn
pourra étre admis :

- De maniere tres ponctuelle, une imperméabilisation du sol pour la création de liaisons

pi ®t onnes. Ces am®nagements ne devront pas modi fi
styleetlesmat ®r i aux devront soéint®grer parfaitement
esth®tiqgue de | densembl e.

- Des ®I ®ments ponctuels dbéam®nagement paysager de
conserver le sol naturel en pleine terre, pourront étre admis. Toute construction

i mper mPabilisant | e sol natur el est interdite (pi
- La végétation arborée devra étre maintenue en place, notamment pour les sujets de haute

tige. Toutefois, S i pour desdbrresi sddmsy ®s &miati ai ri ensd,i

ceux-c i devront °tre remplac®s par un sujet de m° me

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.



SECTION |ll d EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Les caract®ristigues des acc s et des voendsagégpri ve®es
assurer la sécurité des usagers de ces voies et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense

contr e | 0iamassageddeseordures ménageres.

Aucune op®ration ne peut prendre acc s sur | es pistes
L6i mper m®abilisation des voies de desserte des const
pente.

Léensembl ledsertes par l es r®seaux doit °tre adapt®

occupation et utilisation du sol.

AEau potable

Toute construction ou installation doit °tre raccord
conformément a la réglementation en vigueur.
A d®f aut de r ®seau public, |l 6al i mentation en eau par

AEaux usées

Tout e construction ou install ation doi t °tre racec
conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la
réglementation en vigueur.

Toutefois, pour tous |l es secteurs non raccor d®s au
r®si duell es des habitations doivent °tre achemi n®es
individuel réalisé sur la parcelle.

AEaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain doivent gar
réseau collecteur, s'il existe.

En aucun cas, |l es eaux pluviales ne doivent °tre rej¢
eaux usees.

En | 6absence de r ®seau, l e Ilibre ®coulement des eaux

d 6 am®n a g e medisgositifs agpromiés.

AAutres réseaux
Les r ®s eaux divers (®lectricit®, t ® ®phoni e, t ®l ®v i
installation nouvelle doivent étre encastrés dans les fagades ou enterrés.



AcCollecte des ordures ménageéres

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

fuvre de Il a collecte des d®chets wurbains en conteneu
techniques et doébhygi ne requiélsceve. t enant compte de | a
Toute op®ration doit °tre dot®e ddédun dispositif de
utilisateurs. En particulier, tout htoutnouvean tisskradmteoobdgroumemanto n c ol |
déhabidoiatt i dins p o s e poubdllé auffisarhneent alimensionnée po u r recevoir | 6en

des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.



1.LISTE DES ESSENCES AERGENES

2.LISTE DES ELEMENTS DUWATRIMOINE BATI
REMARQUABLE


































































